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1. Einleitung

1.1 Allgemeines

PORR AG (FN 34853 f) mit dem Sitz in Wien ("PORR") und gemeinsam mit ihren direk-
ten und indirekten Tochtergesellschaften die "PORR Gruppe") ist die Obergesellschaft
der PORR Gruppe. Die PORR Gruppe ist ein fihrender dsterreichischer Baukonzern. Das
Angebotsspektrum reicht vom Hoch- und Tiefbau lber die Projektentwicklung bis hin zum
StraBenbau. Geografisch ist die PORR Gruppe insbesondere in ihren Heimmaérkten Oster-
reich, Deutschland, Schweiz, Polen und Tschechien tétig und bietet dort alle Bauprodukte
und -dienstleistungen an. Die Aktivitdten der PORR Gruppe umfassen auch Projekt- und
Immobilienentwicklung, schwerpunktmaBig in der STRAUSS & PARTNER Development
GmbH (FN 255167 x) ("Strauss & Partner" und gemeinsam mit ihren direkten und indi-
rekten Tochtergesellschaften die "S&P Gruppe"), einer direkten 99,96% Tochtergesell-
schaft der PORR, und der eigenstandig bdrsenotierten UBM Realitdtenentwicklung Aktien-
gesellschaft (FN 100059 x) ("UBM" und gemeinsam mit ihren direkten und indirekten
Tochtergesellschaften die "UBM Gruppe"), an welcher die PORR Gruppe zum Stichtag
30. Juni 2014 eine Beteiligung von insgesamt 41,80% hielt (davon PORR 41,33% direkt
und 0,47% indirekt tiber EPS Absberggasse 47 Projektmanagement GmbH).

PIAG Immobilien AG (FN 397508 x) mit dem Sitz in Wien ("PIAG") ist eine 100% Toch-
tergesellschaft der PORR, derzeit ohne eigne Geschéftstéatigkeit.

PORR als Ubertragende Gesellschaft beabsichtigt die Ubertragung ihrer zum Stichtag
30. Juni 2014 gehaltenen Beteiligung an der UBM und eines Teils ihrer Beteiligung an der
Strauss & Partner im Wege der Gesamtrechtsnachfolge auf Grundlage des Spaltungsge-
setzes und von Artikel VI UmgrStG mit Wirkung zum Ablauf des 30. Juni 2014 im Wege
der Abspaltung zur Aufnahme (§§ 17 iVm 2 ff SpaltG) auf PIAG als Uibernehmende Ge-
sellschaft ("Spaltung").

Der restliche Teil der Beteiligung der PORR Gruppe an UBM und Strauss & Partner soll
aufschiebend bedingt mit Wirksamkeit der Spaltung an PIAG verkauft werden. Damit sol-
len die Beteiligungen an der Strauss & Partner und UBM (und damit wesentliche Teile der
Aktivitaten der PORR Gruppe im Bereich Projekt- und Immobilienentwicklung zusammen
mit einem wesentlichen Teil der nicht betriebsnotwendigen Immobilien der PORR Gruppe)
aus dem Vermédgen der PORR und der PORR Gruppe ausscheiden.

Fir die Ubertragung einer Beteiligung an UBM und eines Teils der Beteiligung an der
Strauss & Partner im Wege der Spaltung werden den Aktiondren der PORR neue Aktien
der PIAG nach MaBgabe des abzuschlieBenden Spaltungs- und Ubernahmsvertrags im
Verhéltnis ihrer Beteiligung an der PORR gewahrt (verhdltniswahrende Spaltung). Nach
Durchfiihrung der Spaltung werden die Beteiligungsverhaltnisse an der PIAG daher jenen
an der PORR entsprechen und PIAG wird eine eigenstandige Schwestergesellschaft der
PORR.
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Samtliche an die Aktiondre der PORR neu ausgegebenen Aktien der PIAG sollen zum
Amtlichen Handel an der Wiener Bérse zugelassen werden und nach Wirksamwerden der
Spaltung im Segment "Standard Market Auction" notieren.

Die Spaltung zielt daher auf eine Herausldsung wesentlicher Teile der nicht betriebsnot-
wendigen Immobilien und wesentlicher Teile des Projekt- und Immobilienentwicklungsge-
schafts aus der PORR Gruppe, sodass die PORR Gruppe in der Folge als fokussierter Bau-
konzern aufgestellt ist. Gleichzeitig entsteht nach Durchfiihrung der Spaltung (und An-
teilstibertragungen parallel zur, aber auBerhalb der Spaltung) durch die Biindelung in der
PIAG einer Mehrheitsbeteiligung an der boérsenotierten, auf Immobilienentwicklung spezi-
alisierten UBM Gruppe und der (davor zur PORR Gruppe gehérenden) S&P Gruppe ein ei-
genstandiger Konzern mit Fokussierung auf Immobilienentwicklung.

1.2 2Zweck dieses Spaltungsberichts

Der Vorstand der PORR AG als Ubertragende Gesellschaft und der Vorstand der PIAG
Immobilien AG als Ubernehmende Gesellschaft haben gemaf §§ 4 iVm 17 SpaltG und
§§ 220a AktG iVvm 17 Z 5 SpaltG einen schriftlichen Bericht zu erstatten. Dieser Bericht
dient der Information der Aktiondre der PORR zur Vorbereitung der Beschlussfassung
iber die Spaltung in einer Hauptversammlung der PORR. In diesem Bericht sind die Spa/-
tung, der Spaltungs- und Ubernahmsvertrag im Einzelnen und insbesondere das Um-
tauschverhéltnis der Anteile sowie deren Aufteilung auf die Anteilsinhaber und MaBnah-
men gemaB § 15 Abs 5 SpaltG rechtlich und wirtschaftlich ausfiihrlich zu erldutern und zu
begriinden. Auf besondere Schwierigkeiten bei der Bewertung der Unternehmen und auf
die gemé&B § 3 Abs 4 SpaltG zu erstellenden Griindungsprifungsberichte ist hinzuweisen.
Weiters sind die Gerichte anzufithren, bei welchen die Griindungspriifungsberichte gemaB
§ 14 Abs 1 SpaltG einzureichen sein werden.

Die Vorstande der PORR und der PIAG machen von der Méglichkeit Gebrauch, einen ge-
meinsamen Spaltungsbericht aufzustellen.

Dieser Spaltungsbericht zusammen mit den anderen gemaB § 7 Abs 2 SpaltG und § 221a
Abs 2 AktG zur Einsicht der Aktiondre aufzulegenden Unterlagen ersetzen in Osterreich
die Veréffentlichung eines gebilligten Prospekts fir die Zulassung der im Zuge der Spal-
tung neu auszugebenen Aktien der PIAG zum Amtlichen Handel an der Wiener Bérse
(§ 75 Abs 1 Z 4 BorseG iVm § 3 der Mindestinhalts-, Veréffentlichungs- und Sprachen-
verordnung).
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2. Ausgangslage der beteiligten Gesellschaften
2.1 PORR AG
2.1.1 Rechtliche Verhaltnisse

a) Firma, Sitz, Geschiftsjahr

PORR AG (FN 34853 f), zustdndiges Gericht Handelsgericht Wien, mit dem Sitz in Wien
und der Geschéftsanschrift Absberggasse 47, A-1100 Wien, ist eine nach &sterreichi-
schem Recht gegriindete Aktiengesellschaft. Das Geschéftsjahr der PORR entspricht dem
Kalenderjahr und lauft daher vom 1.1. bis 31.12. eines Jahres.

b) Grundkapital, Aktien und Kapitalanteilscheine

PORR hat ein Grundkapital von EUR 29.095.000,--, das in 14.547.500 Stiick auf Inhaber
lautende Stiickaktien ohne Nennbetrag mit einem anteiligen Betrag am Grundkapital von
jeweils EUR 2,-- zerlegt ist. Die Aktien der PORR notieren im Amtlichen Handel der Wie-
ner B6rse im Segment Standard Market Continuous (ISIN ATO000609607).

PORR begab seit Oktober 1990 insgesamt 49.800 Stiick Kapitalanteilscheine
(ISIN AT0000609664) (die "Kapitalanteilscheine") im Gesamtnennbetrag von
EUR 398.400,--. Die Kapitalanteilscheine sind Genussrechte gemaB § 174 AktG und an
der Wiener Bérse im Marktsegment "other securities" zum Handel in den Dritten Markt
einbezogen. Die Kapitalanteilscheine vermitteln eine Beteiligung am Ergebnis und der
Substanz der PORR im Wesentlichen entsprechend vier PORR Aktien, wobei den Kapital-
anteilscheinen ein Dividenden- und Liquidationsvorzug aber kein Stimmrecht zukommt.

c) Unternehmensgegenstand

Der Unternehmensgegenstand der PORR lautet wie folgt:

"(1) Gegenstand des Unternehmens ist:

a) der Betrieb eines industriellen Bauunternehmens und die Ausfihrung von
Bauarbeiten aller Art in allen Bereichen des Bauwesens sowoh! im Hoch- als
auch im Tiefbau und im konstruktiven und funktionellen Ingenieurbau sowie
die Projektierung, Entwicklung, Planung, Errichtung, Realisierung und Verwer-
tung von Bau- und Immobilienprojekten aller Art bis zur schlisselfertigen
Herstellung, auch als General- oder Totalunternehmer und im Rahmen von
Arbeitsgemeinschaften oder auch als Bautréger, fiir eigene oder fremde Rech-
nung, insbesondere die Projektierung, Entwicklung, Planung, Realisierung, der
Betrieb und die Verwertung von Biiro-, Verwaltungs- und Geschdftsgebduden,
Einkaufszentren und Kaufhdusern, Produktions-, Logistik- und Lagerstétten,
privaten und éffentlichen Wohnbauten, Gewerbe-, Industrie- und Produktions-
anlagen, Forschungs-, Bildungs- und Kultureinrichtungen, Freizeitanlagen,
Sportstitten und Stadien, Flughédfen, Krankenhdusern und Kliniken, Gesund-
heits- und Pflegeeinrichtungen, Hotellerie- und Tourismusinfrastrukturbauten,
Thermen, Béddern, Seilbahnen, Skiliften, Heil- und Erholungsstétten, Tankstel-
len, Parkgaragen und Parkpldtzen, Stahlkonstruktionen und Stahlbauten,
Sonderbauten, StraBen, Spezialtiefbauten, Bahn- und Gleisbauten, Tunnels,
Briicken, Kraftwerksanlagen, Energie- und Wasserbauten, Kanal-, Wasser-
und sonstigen Leitungsbauten, Umweltschutzbauten, Freileitungsbauten,
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Oberleitungsanlagen und von sonstigen Gebduden und Infrastruktureinrich-
tungen sowie die Projektierung, Entwicklung, Planung und Realisierung von
Erd- und Grundbauten, Abdichtungsarbeiten, Maler-, Anstreicher- und Bo-
denmarkierungsarbeiten, Revitalisierungs- und Sanierungsarbeiten, Abbruch-
und Wiederaufbereitungsarbeiten;

b) der Erwerb, die Inbestandnahme, die Entwicklung, Verwaltung, VerduBerung,
Vermietung, Verpachtung und sonstige Verwertung von Grundstiicken, grund-
stiicksdhnlichen Rechten und Gebduden sowie die Schaffung von Wohnungs-
eigentum und die kaufménnische, technische und infrastrukturelle Entwick-
lung von Immobilien;

¢) die Technologieentwicklung und das Technologiemanagement sowie die Pro-
Jektierung, Entwicklung, Herstellung, der Betrieb und die Verwertung von An-
lagen und Systemen auf den Gebieten des Bauwesens und der Baustoffindust-
rie, der Umwelt- und Verfahrenstechnik, des Umweltschutzes und des Anla-
gen- und Maschinenbaus;

d) die Projektentwicklung, das Projektmanagement, die Planung, Finanzierung,
Errichtung, der Betrieb sowie die Vermittlung und die Verwertung von Gebé&u-
den und Infrastruktureinrichtungen, insbesondere fiir die kommunale Ver-
und Entsorgung, fiur die Telekommunikation, fiir die Energiegewinnung, auf
dem Gebiet der Umwelttechnik und des Umweltschutzes, fir die Verkehrstrd-
ger Bahn, StraBe, Wasser und Luft, fir das Spitals- und Gesundheitswesen,
fiir sonstige offentliche Einrichtungen, Verwaltungsgebdude, Bildungs- und
Forschungseinrichtungen und Betriebs- und Produktionsanlagen oder Teilen
davon, sowie Erbringung von Dienstleistungen in Bezug auf solche Infrastruk-
tureinrichtungen;

e) die Durchfiihrung von privatwirtschaftlich finanzierten Betreibermodellen fir
Gebédude, Infrastruktureinrichtungen und Anlagen aller Art, einschlieBlich de-
ren Planung, Errichtung, Finanzierung und Bewirtschaftung und der Erbrin-
gung damit verbundener Dienstleistungen;

f) die Aufbereitung, Wieder- und Weiterverwertung von Rohstoffen;

g) die Erkundung und Sanierung von Altlasten sowie hiefiir erforderliche Projek-
tierungs- und Entwicklungsarbeiten;

h) der Erwerb, die Austlibung und sonstige Verwertung einschlagiger Konzessio-
nen, Patente, Gebrauchsmuster, Lizenzen, Marken- und Musterrechte und
sonstiger Schutzrechte;

i) die Ausiibung sémtlicher zur Erreichung des Gesellschaftszwecks notwendigen
oder niitzlichen Gewerbe und sonstigen Berechtigungen;

7 die Vermietung von beweglichen und unbeweglichen Anlagegltern, insbeson-
dere Maschinen, Gerdten und Anlagen;

k) die Erbringung von Leistungen aller Art in den Bereichen Logistik, Transport
und Spedition, sowie der Betrieb von Anlagen, die zum Betrieb dieser Ge-
schéfte notwendig und nitzlich sind;

I) die Errichtung und der Betrieb von Einrichtungen und Anlagen aller Art, insbe-
sondere von Beton- und Asphaltmischanlagen, Steinbriichen, Schotter-,
Sand-, Kies- und Lehmgruben, Maschinenfabriken, Reparaturwerkstétten, Be-
ton- und Fertigteilwerken und Anlagen im Bereich der Umwelttechnik wie De-
ponien, Wasserversorgungs-, Kldr-, Abwasseraufbereitungs-, Deponiegas-,
Bodenreinigungs-, Baustoffrecycling-, Abfallbehandlungs- und Millentsor-
gungsanlagen;
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m) der Betrieb samtlicher im Zusammenhang mit dem Gegenstand des Unter-
nehmens stehenden Dienstleistungen, Hilfs- und Nebengeschéfte;

n) die Erbringung von kaufmdnnischen, rechtlichen und technischen Dienstleis-
tungen und die Wahrnehmung von Managementaufgaben sowie die technische
und wirtschaftliche Verwaltung von Tochter- und Beteiligungsgesellschaften,
insbesondere Forschung und Entwicklung, Planung und Beratung, Statik und
Konstruktion, Kalkulation, zentraler Einkauf und Beschaffung, Baubetreuungs-
und Bauorganisation, Finanzmanagement, Rechnungswesen und Steuern,
Vertrags- und Risikomanagement, Controlling, Baulogistik, -physik und -
prozessmanagement, Arbeitsvorbereitung, Projektabwicklung, Personal- und
Qualitdtsmanagement, Informationstechnologie sowie Vertrieb und Vermark-
tung, soweit diese Tatigkeiten nicht anderen Berufsgruppen vorbehalten sind.

(2) Die Gesellschaft ist berechtigt, im In- und Ausland Zweigniederlassungen und
Tochtergesellschaften zu errichten, sich an anderen Unternehmen des In- und
Auslandes zu beteiligen, solche Unternehmen zu erwerben und zu grinden,
alle Geschéfts- und Interessensgemeinschaften einzugehen, die geeignet sind,
den Gesellschaftszweck der Gesellschaft zu fordern.

(3) Die Gesellschaft ist berechtigt, alle Geschéfte zu tétigen, die zur Erreichung
des Gesellschaftszweckes notwendig oder niitzlich sein kénnen, insbesondere
auch in allen dem Unternehmensgegenstand &hnlichen oder verwandten Ta-
tigkeitsbereichen. Konzessionspflichtige Bankgeschéfte sind ausgeschlossen.”

d) Aktionarsstruktur

Ein Syndikat bestehend aus Gesellschaften der Ortner-Gruppe und Gesellschaften der
Strauss-Gruppe ("Ortner-Strauss Syndikat") halt in Summe rund 55,5% der Aktien
und der Stimmrechte an der PORR. Davon entfallen auf die Ortner-Gruppe rund 39,5%
und auf die Strauss-Gruppe rund 16%. Die "Ortner-Gruppe" besteht aus DI Klaus Ort-
ner (u.a. stellvertretender Vorsitzender des Aufsichtsrats der PORR AG) und von ihm be-
herrschten Gesellschaften, wobei Aktien an der PORR von Ortner Beteiligungsverwaltung
GmbH (FN 244005 g) und IGO Baubeteiligungs GmbH (FN 392079 m) gehalten werden.
Die "Strauss-Gruppe" besteht aus Ing Kari-Heinz Strauss, MBA (u.a. Vorstandsvorsit-
zender der PORR AG) und der ihm zuzuordnenden PROSPERO Privatstiftung sowie deren
Tochtergesellschaften, wobei Aktien an der PORR von SuP Beteiligungs GmbH
(FN 358915t) und AIM Industrieholding und Unternehmensbeteiligungen GmbH
(FN 228415 f) gehalten werden. Die nachfolgende Tabelle enthélt eine Ubersicht {iber die
Aktionarsstruktur der PORR, wie der PORR zum Datum dieses Spaltungsberichts bekannt.

Aktionar Anzabhl Aktien Prozent

Ortner-Strauss Syndikat ........ccoviiiiiiiniininiinn 8.077.019 55,52%
davon Ortner GrupPe............ assssasssar-=ss s isaecnnassassniinss 5.747.192 39,51%
davon Strauss GrUPDE ....iciiviiiressiinsiissiseiissisninonirsiriiii, 2.329.827 16,02%
Renaissance Construction AG........cooviriiiiniiaiiesinsinsnieis 836.088 5,75%
WIENER STADTISCHE VERSICHERUNG AG - Vienna In-

surance Group™ ...ooviviiie e P 647.609 4,45%
Management der PORR Gruppe'® .......c..cciiieieiimiinneniiiniis 654.514 4,50%
Weiterer Streubesitz!® .......iciciiiiiiiiinii e 4.332.270 29,78%
Total.............aiisese i s G T i s 14.547.500 100%

(Quelle: Ungeprifte interne Informationen der PORR). Aufgrund von Rundungen ist es mdglich, dass sich elnzelne Zahlen In den Spalten nicht genau
zu den angegebenen Summen addieren.

m SuP Beteiligungs GmbH, ein Mitglied der Strauss Gruppe, schioss Call- und Put-Optionen mit der WIENER STADTISCHE VERSICHERUNG AG -
Vienna Insurance Group (ber 545.595 Aktien ab. SuP Beteiligungs GmbH ist berechtigt, 181.865 Aktlen im Zeitraum vom 1.1.2014 bls
30.11.2014 zu erwerben, und hat diese Option bis dato bereits beziiglich 100,000 Aktien ausgelibt. Des Weiteren Ist SuP Beteiligungs GmbH
berechtigt, 181.865 Stiick Aktien im Zeitraum zwischen 1.1.2015 bis 30.11,2015 und weitere 181.865 Stiick Aktien im Zeitraum zwischen
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1.1.2016 und 30.11.2016 zu erwerben. WIENER STADTISCHE VERSICHERUNG AG - Vienna Insurance Group Ist berechtigt, die jeweillgen Ak-
tlen jahrlich Im Rahmen elner Put-Option zur VerduBerung anzudienen. Aktien, die bereits durch die Ausibung der Option erworben wurden,
sind In der Tabelle in den Betelllgungen der Strauss Gruppe beriicksichtigt.

@ Umfasst Mitglieder des Vorstands und die urspringliche Anzah! von 73.812 Aktien, die leltende Mitarbeiter der PORR Gruppe Im Jahr 2013 Im
Zuge der Auszahlung des jadhrlichen Bonus erhalten hat. Die PORR geht davon aus, dass eine entsprechende Anzahl von Aktlen nach wle vor
vom Management der PORR Gruppe gehalten wird.

) Umfasst auch 11.274 Indirekt gehaltene elgen Aktlen.

Nach Kenntnis der PORR gibt es auBer den in der obigen Tabelle angefiihrten keine wei-
teren Aktiondre, die zum Datum der Aufstellung dieses Spaltungsberichts tber 4% der
Aktien und Stimmrechte halten. Alle bestehenden Aktien haben die gleichen Stimmrech-
te. PORR halt derzeit indirekt (liber eine Tochtergesellschaft) 11.274 eigene Aktien.

e) Organe

Der Vorstand der PORR besteht nach der Satzung aus zwei (2) bis sechs (6) Personen.
Er besteht derzeit aus drei (3) Mitgliedern und setzt sich aus folgenden Personen zu-
sammen:

Erstmalige Derzeitige Bestel-

Name Funktion Alter  Bestellung lung endet
Ing Karl-Heinz Strauss, MBA Vorsltzender (Chief Executive Officer) 53 2010 31 Dezember 2019
FRICS
MMag Christian B. Maier Mitglied (Chief FIinancial Officer) 48 2012 31 Januar 2020
DI Jacobus Johannes Wenkenbach Mitglied (Chief Operating Officer) 57 2012 31 Januar 2020

(Quelle: Ungeprifte interne Informationen der PORR)

Der Aufsichtsrat der PORR besteht nach der Satzung aus drei (3) bis zwéIf (12) von der
Hauptversammlung gewdhlten Mitgliedern. Er besteht derzeit aus zehn (10) von der
Hauptversammlung gewéhiten sowie flinf (5) vom Betriebsrat delegierten Mitgliedern und
setzt sich aus folgenden Personen zusammen:

Name Position Alter Erstmalige Bestellung Derzeitige Bestellung endet

DDr Karl Pistotnik Vorsltzender 70 2012 2019
DI Klaus Ortner Stv Vorsitzender 70 1998 2019
DI Nematollah Farrokhina Mitglied 68 2010 2019
Dr Walter Knirsch Mitglied 69 2012 2019V
Mag Robert Griineis Mitglied 46 2014 20199
DI Iris Ortner Mitglied 40 2010 2019
Dr Michael Diederich, MBA Mitglied 49 2014 2019
Dr Bernhard Vanas Mitglied 60 2012 2019
Dr Susanne Weiss Mitglied 53 2012 2019M
Dr Thomas Winischhofer, LL.M MBA Mitglled 44 2008 20194
Peter Grandits Mitglied 54 2001 n/at®

Walter Huber Mitglied 59 2010 n/a®

Walter Jenny Mitgiied 59 2005@ n/a®
Michael Kaincz Mitglied 54 2011 n/a®

DI Michael Tomitz Mitglied 53 2011 n/a®

(Quelle: Ungeprafte interne Informationen der PORR)

) Die Funktionsdauer der von der Hauptversammlung gewdhlten Mitglieder endet mit Ablauf der Hauptversammlung, welche uber die Entlas-
tung far das Geschaftsjahr 2018 beschlieBt.

@ Vom Betriebsrat deleglertes Mitglled.

@ Walter Huber war auch Mitglied des Aufsichtsrats von 2001 bis 2009.

@ Walter Jenny war im Zeltraum November 2012 bis Dezember 2012 nicht Mitglied des Aufsichtsrats.

Aus Anlass der Spaltung erfolgt keine Anderung der Mitglieder des Vorstands oder des
Aufsichtsrats der PORR.

2.1.2 Geschidftstiatigkeit der PORR Gruppe

PORR ist die Obergeselischaft der PORR Gruppe. Das operative Geschéft wird in erster Li-
nie von den Tochterunternehmen betrieben. PORR ist somit eine operative Holdinggesell-
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schaft und erbringt Verwaltungsdienstleistungen fir die Gruppenmitglieder wie Buchhal-
tung, Finanzierung, Controlling, rechtliche Angelegenheiten und IT.

Die PORR Gruppe ist ein flihrender Gsterreichischer Baukonzern. Das Angebotsspektrum
reicht vom gesamten Hoch- und Tiefbau (ber die Projektentwicklung bis hin zum Infra-
strukturbau, das ist der Tunnelbau, Eisenbahnbau, Geschéaftsbau/Gewerbebau und GroB3-
projekte im StraBen-, Brickenbau-, Ingenieurs- und Kraftwerksbau. Geografisch ist die
PORR Gruppe insbesondere in ihren Heimméarkten Osterreich, Deutschland, Schweiz, Po-
len und Tschechien tatig und bietet dort alle Bauprodukte und -dienstleistungen an. Des
Weiteren ist die PORR Gruppe auch in bestimmten Ladndern Zentral-, Ost- und Sideuro-
pas und im Nahen Osten tétig, wobei sie in diesen Regionen nur auf Projektbasis und Inf-
rastrukturprodukte anbietet, insbesondere im Tunnelbau, Eisenbahnbau und GroBprojekt-
ingenieurbau. Zu diesen Mérkten zdhlen in Zentral-, Ost- und Sideuropa Lénder wie Ru-
madanien, Serbien und die Slowakei sowie im Nahen Osten Katar und Saudi Arabien. Die
PORR Gruppe bietet ihre Produkte und Leistungen vor allem in folgenden Segmenten an:

e Hochbau: Der Hochbau umfasst die Errichtung von Geschéfts- und Industriege-~
b&duden, Blros und Verwaltungsgebduden, sowie auch Wohnbau, Hotels und Frei-
zeiteinrichtungen, Krankenhduser und andere Gesundheitsthemen. Den Kern die-
ses Geschéftsbereichs bilden groBe und mittelgroBe Projekte, hauptsachlich fir
private Kunden und die &ffentliche Hand.

o Tiefbau: In diesem Bereich erbringt die PORR Gruppe sdamtliche Leistungen im
StraBenbau, einschlieBlich Asphalt- und BetonstraBenbau, sowie samtliche ande-
ren Bauleistungen im Zusammenhang mit dem StraBen- und Tiefbau, wie etwa
Erdbau, Wasserbau, Kanalbau, Briickenbau und Abdichtungstechnik und Pipeline-
bau sowie kleine und groBe Betonbauten im Tiefbaubereich. Zu diesem Produkt-
segment zahlt auch die Produktion von Baumaterialien, wie etwa Asphalt, Beton,
Bitumen, Schotter und Splitte sowohl fiir die gruppeninterne Verwendung als auch
zum Verkauf an Dritte.

e Infrastruktur: Im Infrastrukturbereich errichtet die PORR Gruppe komplexe Ver-
kehrsprojekte fur Stadt, Schiene, StraBen und Flughafen und ist beim Kraftwerks-
bau sowie beim Bau von groBen Briickenprojekten, im Bereich Damme, Schienen
und Tunnel sowie in den Bereichen Umwelttechnologie und Grundbau tdtig.

e Dienstleistungen: Der Dienstleistungsbereich umfasst insbesondere die Immobi-
lienentwicklung und Projektemanagement fir Immobilien. Er umfasst samtliche
integrierte Dienstleistungen wie die Planung, Projektmanagement, Finanzierung,
Umsetzung, das Marketing, Vermietung und die Verwertung. Zusétzlich zu Infra-
strukturprojekten (StraBe, Energie) werden in diesem Bereich auch Biro-, Hotel-,
Schul- und Krankenhausprojekte entwickelt, und realisiert. Weiters ist die PORR
Gruppe im Projektmanagement und Facility Management tdtig.

Gemeinsamer Spaltungsbericht der Vorsténde
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Die PORR Gruppe ist bislang in sechs operative Geschaftssegmente (Business Units) un-
terteilt. Die PORR als operative Holding nimmt Verwaltungsaufgaben fiir alle Mitglieder
der PORR Gruppe tber ein "Shared Services Center" wahr. Die Segmente bilden eine
Matrix-Struktur, in der beides - Regionen und verschiedene Sparten - gezeigt werden.
Hoch- und Tiefbau werden hauptséchlich von den regionalen Business Units betreut,
wiéhrend die Business Units Infrastruktur und Umwelttechnik ihre Projekte in Zusammen-
arbeit mit der jeweils zustdndigen Region durchfiihren.

Business Unit 1 - DACH ist verantwortlich fiir die Heimmarkte der PORR Gruppe in Os-
terreich, Deutschland und Schweiz. Das Segment umfasst insbesondere den Wohnungs-
bau, Blirohausbau, Industriebau, Gewerbebau, Retail, Center- und StraBenbau. Die Busi-
ness Unit 1 ist auf GroBprojekte Hochbau mit besonderem Schwerpunkt Generalunter-
nehmer- und Designbau spezialisiert. Das Segment umfasst auch die Aktivitdten der
TEERAG-ASDAG Aktiengesellschaft. Diese Business Unit deckt alle Bundesldnder Oster-
reichs ab und ist in Deutschland dabei, sich auch auBerhalb der Ballungszentren Min-
chen, Berlin, Dusseldorf und Frankfurt zu positionieren. In der Schweiz ist die PORR
Gruppe vorwiegend im Bereich GroBprojekte Hochbau und Tiefbau sowie Infrastrukturun-
ternehmen engagiert.

Business Unit 2 - CEE/SEE umfasst Polen und Tschechien, die weiteren Heimmarkte
der PORR Gruppe. Hier bietet die PORR Gruppe ein breites Spektrum an Baudienstleis-
tungen an, darunter fallt der allgemeine Hoch- und Tiefbau sowie die Kompetenzbereiche
GroBprojekte Erdbau, Wasserbau und Pipelinebau. Dazu kommen alle projektbezogenen
Aktivitdten im Bereich Infrastruktur in den CEE/SEE-Ldndern, derzeit vor allem in Ruma-
nien, Serbien und die Slowakei, speziell im Infrastrukturbereich.

Business Unit 3 - International umfasst die aktuellen Tétigkeiten der PORR Gruppe in
Katar und wird zuklUnftig alle Aktivitaten in Katar und Saudi Arabien umfassen. In diesen
Markten tritt die PORR Gruppe als Experte, Premiumanbieter und Infrastrukturspezialist
auf, vor allem in den Bereichen Tunnel-, Bahn- und Grundbau. Diese Infrastrukturprojek-
te werden in Zusammenarbeit mit Business Unit 4 - Infrastruktur entwickelt und umge-
setzt.

Business Unit 4 - Infrastruktur umfasst Tatigkeiten der PORR Gruppe im Tunnel-,
Schienen- und Grundbau, GroBprojekte im StraBen- und Briickenbau sowie im Kraft-
werks- und Ingenieursbau. Hierbei bietet die PORR Gruppe die gesamte Bandbreite von
StraBenbauarbeiten, von kleineren Bauarbeiten bis zu komplexen GroBprojekten und
Verkehrsinfrastruktur Initiativen. Das "OBB-PORR Feste Fahrbahn" Schienen System
wurde gemeinsam von der PORR Gruppe mit den OBB entwickelt. Dieses Schienen Sys-
tem war in den letzten Jahren ein wesentliches Zugpferd fur Auftrdge im Bereich Schie-
nenbau, insbesondere in Deutschland. Kleinere Infrastrukturprojekte mit einem Volumen
bis zu EUR 30 Millionen werden in den regionalen Segmenten abgewickelt (das heiit, Bu-
siness Unit 1 — DACH oder Business Unit 2 - CEE/SEE), weil sich Business Unit 4 - Infra-
struktur auf GroBprojekte und langjahrige Projekte konzentriert.

Gemeinsamer Spaltungsbericht der Vorstande
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Business Unit 5 — Umwelttechnik biindelt die Expertise der PORR Gruppe in den Be-
reichen Altlastensanierung, Abfall sowie erneuerbare Energien. Schwerpunkt der Ge-
schaftsaktivitdten ist dabei Osterreich und Deutschland. Die Porr Umwelttechnik GmbH
entwickelt, baut und betreibt Deponien sowie Abfallbehandlungs- und Sortieranlagen in
Osterreich, Deutschland und Serbien.

Business Unit 6 — Real Estate deckt insbesondere ein breites Feld in der Projekt- und
Immobilienentwicklung ab. Der Schwerpunkt liegt dabei auf den Kernkompetenzen Buro,
Gewerbe, Tourismus, Hotels, Wohnbau sowie Konzessions-Modelle von Krankenhdusern
bis zu groBflachigen Infrastrukturprojekten. Die Hauptmérkte dieses Segments sind Os-
terreich und Deutschland.

2.1.3 Ausgewihlite Finanzinformationen der PORR Gruppe

a) Ausgewihlite Kennzahlen der Konzerngewinn- und -verlustrechnung
Halbjahr 01.01. bis 30.06 Geschéftsjahr 01.01 bis 31.12.
2014 2013 2013 2012 2011
(ungeprift) (ungepriift) (gepriift) (geprift) (geprift)'?
In TEUR In TEUR in TEUR In TEUR in TEUR
Umsatzerldse .....couiimmmmisrpsnnsnsanss 1,362,107 1.030.316 2.694.153 2.314.828 2,212.490
Ergebnls vor Zinsen, Steuern und
Abschrelbungen (EBITDA) ........... 50.625 39.662 154,731 103.837 10.826
Betriebsergebnis (EBIT) 19.162 14.546 88.026 53.809 -40.465
Ergebnls vor Ertragssteuem (EBT).... 2,870 71 60.493 22.008 -83.069
Periodenergebnis.........ccciciiinsennenies 5,090 21 52.585 17.993 -70.189
Ergebnis je Aktie? (in €).....cveveerenes 0,19 -0,32 3,88 1,08 -7,25

(Quelle: konsolldierte Jahresabschliisse und Halbjahresabschlisse). Aufgrund von Rundungen ist es mogiich, dass sich einzelne Zahlen in den Spal-

ten nicht genau zu den angegebenen Summen addleren. B

(1) Daten fur das Geschaftsjahr 2011 wurden angepasst, um die rickwirkende Anwendung der Anderung zu IAS 19 widerzusplegeln, die erstmals
Im Geschaftsjahr 2012 angewendet wurde.

(2) Daten der Geschaftsjahre 2012 und 2011 wurden angepasst, um den Aktlensplit im Geschaftsjahr 2013 von 1:4 zu reflektieren. Diese Anpas-
sungen sind nicht gepriift.

b) Ausgewaihlte Informationen aus der Konzernbilanz

Zum Zum Zum Zum Zum

30.06.2014 30.06.2013 31.12.2013 31.12.2012 31,12,2011

{ungeprlift) (ungeprilft) (geprlft) (geproft)® (gepruft)tt
In TEUR in TEUR in TEUR in TEUR in TEUR
Langfristige Vermdgenswerte 1.109.604 1.152.054 1.068.659 1.101.407 1.178.059
Kurzfristige Vermbg te 1,.390.660 907.892 1.227.811 959.334 958.993
davon Liquide Mittel.........cocinnniriinniennniennns 318.160 51.394 332.907 110.411 153.813
S Aktiva 2.500.264 2.059.946 2.296.470 2.060.741 2.137.052
Eigenkapital 448.613 319.639 347.662 322.553 303.243
Langfristige Verbindilchkeiten........ccorvereece 687.597 698.149 668.692 595.591 811,706
davon langfristige Finanzverbindlichkeiten ... 300.810 272.750 273.776 169.173 408.241
davon Anleihe 224.102 273.396 223,659 273.103 224.088
Kurzfristige Verbindlichkeitemn ....ccccsssesrsanveee 1.364.054 1.042.158 1.280.116 1.142.597 1.022,103
davon kurzfristige Finanzverbindlichkeiten.... 96.783 168.933 93.796 254.635 87.908
davon Anleihe.....ocereiiinnnnnonenn, 99.076 0 99.134 0 69.630

Summe Eigenkapital

und Verbindlichkeiten.......c.ommssnnsinen 2.500.264 2.059.946 2.296.470 2.060.741 2.137.052
Nettoverschuldung™...........ccovrmiirimrcennnenes 402.611 663.685 357.458 586.500 636.054

(Quelle: konsolidlerte Jahresabschliisse und Halbjahresabschlisse). Aufgrund von Rundungen ist es moglich, dass sich einzelne Zahlen in den Spal-

ten nicht genau zu den angegebenen Summen addieren,

(1) Daten fir das Geschéftsjahr 2011 wurden angepasst, um die rickwirkende Anwendung der Anderung zu IAS 19 widerzuspiegeln, die erstmals
im Geschaftsjahr 2012 angewendet wurde.

(2) In Bezug auf immaterielle Vermdgenswerte und latente Steuerverbindlichkeiten wurden die Vergieichszahlen zum 31.12,2012 gemaB IFRS
3.49 im konsolidierten Jahresabschluss zum 31.12.2013 angepasst,

{(3) Die Nettoverschuldung ergibt sich aus Anleihe (kurzfristig und langfristig) zuzuglich der langfristigen und kurzfristigen Finanzverbindlichkeiten
und abziiglich Liquide Mittel.

Gemeinsamer Spaltungsbericht der Vorstdande



=49 =

c) Andere operative Daten
Halbjahr 01.01. bls 30.06 Geschiftsjabr 01.01. bis 31.12.
2014 2013 2013 2012 2011
{(ungepriift) (ungepriift) {ungepriift) (ungeprift) {ungeprift)
in TEUR in TEUR in TEUR In TEUR in TEUR

Produktionsletstung M.........ccoveniniieiiins 1.589.835 1,289,367 3.439.092 2.890.957 2.905.634
Auftragseingang @ ......cocovveverrerennnnenerennes 1.707.063 2.721.821 4,656,370 3.500.133 3.220.880
Auftragsbestand (Ende Geschéftsjahr)®@ ..... 4.707.845 4.805.793 4.590.617 3.373.339 2.764.163

(Quelle: ungepriifte Daten der Gesellschaft)

1) Dle Produktionslelstung ist elne In der Baubranche weit verbreitete Kennzaht und das Management ist der Ansicht, dass dle Produktionslels-
tung eine sinnvolle Kennzah! Ist, um die gesamte Baulelstung der PORR Gruppe und anderer Gesellschaften und Konsortien/Joint Ventures, an
denen dle PORR Gruppe elne unmittelbare und mittelbare Beteillgung hélt. Bitte beachten Sie, dass es sich bel der Produktionsletstung weder
um eine IFRS Kennzahl noch um eine FInanzkennzahl handelt. Die Produktlonsleistung solite nicht als Alternative zu den Umsatzerldsen (ge-
maB IFRS) gesehen werden. Die Produktionslelstung lasst kelne Rickschlisse auf die Umsatzerlése zu. Es glbt keine offizlelle, allgemein an-
erkannte Deflnition des Begriffs "Produktlonsleistung”. Kennzahlen, die von anderen Bauunternehmen, in Industry-Reports oder in verglelch-
baren Publikationen versffentticht werden und elne identische oder dhnliche Bezelchnung aufwelsen, kénnen demgemaB anders berechnet
seln.

@ Auftragseingang und Auftragsbestand sind In der Baubranche welt verbreitete Kennzahlen und das Management glaubt, dass Auftragseingang
und Auftragsbestand sinnvolle Kennzahlen sind, um dle operative Leistung der PORR Gruppe zu messen. Bitte beachten Sie, dass es sich beim
Auftragselngang und belm Auftragsbestand weder um IFRS Kennzahlen noch um Finanzkennzahlen handelt, Auftragseingang und Auftragsbe-
stand lassen keine Rickschlilsse auf zuklnftige Umsatzeridse oder dle zukiinftige Produktionsleistung zu. Es gibt keine offizielle, allgemein
anerkannte Definition der Begrliffe "Auftragseingang” oder "Auftragsbestand". Kennzahlen, die von anderen Bauuntemehmen, In Industry-
Reports oder in verglelchbaren Publikationen verdffentiicht werden und eine identische oder dhnliche Bezelchnung aufwelsen, kénnen dem-
gemaB anders berechnet seln.

2.2 PIAG Immobilien AG

2.2.1 Rechtliche Verhdiltnisse

PIAG Immobilien AG ist Ubernehmende Gesellschaft im Rahmen der geplanten Spaltung.
Sie wurde mit Erkidrung Uber die Errichtung der Gesellschaft vom 16. Mai 2013 in der
Rechtsform einer Gesellschaft mit beschrankter Haftung nach dsterreichischem Recht un-
ter der Firma CHSH Aurelia Holding GmbH gegriindet und am 6. Juni 2013 in das Fir-
menbuch eingetragen. PORR erwarb den gesamten Geschéftsanteil im August 2014 und
ist seitdem Alleingesellschafterin. Mit Generalversammlungsbeschluss vom 21. August
2014 wurden eine Erhéhung des Stammbkapitals auf EUR 70.000,--, die rechtsformwech-
selnde Umwandlung in eine Aktiengesellschaft (§§ 245ff AktG) mit Umwandlungsstichtag
31. Dezember 2013 und die Anderung der Firma auf PIAG Immobilien AG beschlossen
sowie die Satzung festgestellt. Diese Beschllisse samt der Umwandlung in eine Aktienge-
sellschaft wurden am 29. August 2014 in das Firmenbuch eingetragen. Die PIAG wurde
bislang nicht operativ tatig und hat keine Mitarbeiter.

a) Firma, Sitz und Geschaftsjahr

PIAG Immobilien AG, FN 397508 x, zustandiges Gericht Handelsgericht Wien, mit dem
Sitz in Wien und der Geschéftsanschrift Absberggasse 47, A-1100 Wien, ist eine nach &s-
terreichischem Recht gegriindete Aktiengesellschaft. Das Geschéftsjahr der PIAG ent-
spricht dem Kalenderjahr und lauft daher vom 1. Janner bis 31. Dezember eines Jahres.

b) Grundkapital, Aktien und Aktionarsstruktur

PIAG hat ein Grundkapital von EUR 70.000,--, das in 70.000 Stiick auf Inhaber tautende
Stiickaktien ohne Nennbetrag und einem rechnerischen Anteil am Grundkapital von
EUR 1,-- je Aktie zerlegt ist ("PIAG-Aktien"). GemaB § 5 Absatz (1) der Satzung der PI-
AG sollen die Aktien der PIAG zum Handel an einer Bérse im Sinne des § 3 AktG zugelas-
sen werden. PORR halt samtliche Aktien der PIAG und ist deren Alleinaktion&rin.

Gemeinsamer Spaltungsbericht der Vorstédnde
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Durch Ausgabe von neuen Aktien der PIAG an die Aktiondre der PORR zur Durchfiihrung
der gegenstandlichen Spaltung wird PIAG verselbstédndigt und an die Bdrse gebracht
werden.

Die Satzung der PIAG wird im Zuge der Spaltung angepasst zur Berlicksichtigung der Ka-
pitalerh6hung im Zuge der Spaltung um EUR 14,547.500,-- auf EUR 14.617.500,-- durch
Ausgabe von 14.547.500 neuen PIAG-Aktien. Dariber hinaus werden die bestehenden
70.000 PIAG-Aktien in Aktien Kategorie B abgeé&ndert. Die Inhaber von Aktien der Kate-
gorie B erhalten aus dem Bilanzgewinn jeweils eine Dividende in der H6he von zumindest
1% (ein Prozent) des anteiligen Betrags des auf die Aktien der Kategorie B entfallenden
Grundkapitals, sofern die Hauptversammlung eine Dividende beschlieBt (Dividendenvor-
recht). Wird das Dividendenvorrecht fiir ein Geschéftsjahr nicht oder nicht zur Génze be-
zahlt, so akkumuliert sich der Riickstand und ist aus dem Bilanzgewinn der nachfolgen-
den Geschéftsjahre nachzuholen (Nachbezugsrecht). Durch diese MaBnahme bilden die
bereits bestehenden 70.000 PIAG-Aktien ab Wirksamkeit der Spaltung eine eigene Akti-
engattung, welche derzeit nicht zum Handel an der Wiener Bdrse zugelassen wird (und
nicht zugelassen werden muss). Dadurch wird méglich, die Spaltung auf Grundlage von
Ausnahmeregelungen ohne Erstellung eines Prospekts durchzufihren.

PORR und PIAG schlieBen vor der Hauptversammlung der PORR, welche liber die Spal-
tung beschlieBt, einen Einbringungsvertrag ab, mit dem PORR die bestehenden 70.000
PIAG-Aktien (in der Folge Aktien Kategorie B) unentgeltlich als Eintage an PIAG unter
der aufschiebenden Bedingung der Wirksamkeit der Spaltung (Eintragung in das Firmen-
buch) Ubertragt. Mit Wirksamkeit der Spaltung wird PIAG diese Aktien (dann Aktien Ka-
tegorie B) als eigene Aktien halten und daher werden die im Zuge der Spaltung ausgege-
benen 14.547.500 neuen PIAG-Aktien wirtschaftlich eine Beteiligung von 100% an der
PIAG reprdsentieren.

c) Unternehmensgegenstand

Der Unternehmensgegenstand der PIAG lautet wie folgt:

(1) Gegenstand des Unternehmens ist:

a) der Erwerb, die Inbestandnahme, die Entwicklung, Verwaltung, VerduBerung,
Vermietung und Leasing, Verpachtung und sonstige Verwertung von Realits-
ten, und grundstiicksdhnlichen Rechten sowie die Schaffung von Wohnungsei-
gentum und die kaufménnische, technische und infrastrukturelle Entwicklung
von Immobilien;

b) die Erstellung von Standortanalysen sowie von Markt-, Feasability- und Pro-
Jektstudien;

c) die Entwicklung und Beurteilung von Finanzierungs- und Steuermodellen so-
wie von gesellschaftsrechtlichen Konzeptionen soweit diese T&tigkeiten nicht
anderen Berufsgruppen vorbehalten sind;

d) die Erledigung sémtlicher mit der Immobilienentwicklung im Zusammenhang
stehenden Genehmigungsverfahren wie beispielsweise Bau- und Abbruchge-
nehmigungen sowie Kollaudierungen;

Gemeinsamer Spaltungsbericht der Vorstadnde



e)

)

g)

h)

7

k)

)

m)

n)

0)

p)
q)

(2)

-14 -

die Planung, Projektierung, Realisierung und Verwertung von Bauprojekten al-
ler Art sowie die Erstellung der Einreich- und Ausfiihrungsplanung, der Statik
und der Generalplanung;

der Erwerb, die Vermietung (einschlieBlich Leasing), die Verpachtung und der
Vertrieb von beweglichen und unbeweglichen Anlagegiitern, insbesondere von
Gerédten, Maschinen und Kraftfahrzeugen;

die Ausfuhrung von Bauarbeiten aller Art bis zur schllsselfertigen Herstellung
sowie alle im Zusammenhang mit der Realitdtenentwickiung stehenden Bau-
dienstleistungen, sei es als Generalunternehmer, Totalunternehmer oder als
Bautrédger;

die Ausibung der Gewerbe Baumeijster sowie Bautrédger, Immobilienmakler
und Immobilienverwaltung (Immobilientreuhdnder);

der Betrieb von Parkgaragen, Parkpldtzen und Tankstellen;

die Projektentwicklung, das Projektmanagement, die Planung, Finanzierung,
Errichtung, der Betrieb sowie die Vermittlung und die Verwertung von Gebé&u-
den und Infrastruktureinrichtungen, insbesondere fiur die kommunale Ver-
und Entsorgung, fir die Telekommunikation, fir die Energiegewinnung, auf
dem Gebiet der Umwelttechnik und des Umweltschutzes, fir die Verkehrstré-
ger Bahn, StraBe, Wasser und Luft, fir das Spitals- und Gesundheitswesen,
fur sonstige Offentliche Einrichtungen, Verwaltungsgebdude, Bildungs- und
Forschungseinrichtungen und Betriebs- und Produktionsanlagen oder Teilen
davon, sowie Erbringung von Dienstleistungen in Bezug auf solche Infrastruk-
tureinrichtungen;

die Durchfiihrung von privatwirtschaftlich finanzierten Betreibermodellen fir
Gebédude, Infrastruktureinrichtungen und Anlagen aller Art, einschlieBlich de-
ren Planung, Errichtung, Finanzierung und Bewirtschaftung und der Erbrin-
gung damit verbundener Dienstleistungen;

der Erwerb, die Ausiibung und sonstige Verwertung einschlégiger Konzessio-
nen, Patente, Gebrauchsmuster, Lizenzen, Marken- und Musterrechte und
sonstiger Schutzrechte,;

die Ausibung samtlicher zur Erreichung des Gesellschaftszwecks notwendigen
oder nitzlichen Gewerbe und sonstigen Berechtigungen, insbesondere die
Ausiibung der Gewerbe Baumeister sowie Bautrdger, Immobilienmakiler und
Immobilienverwaltung (Immobilientreuhdnder),;

der Betrieb sdmtlicher im Zusammenhang mit dem Gegenstand des Unter-
nehmens stehenden Dienstleistungen, Hilfs- und Nebengeschéfte;

die Erbringung von kaufménnischen, rechtlichen und technischen Dienstleis-
tungen und die Wahrnehmung von Managementaufgaben sowie die technische
und wirtschaftliche Verwaltung von Tochter- und Beteiligungsgesellschaften,
soweit diese Téatigkeiten nicht anderen Berufsgruppen vorbehalten sind;

die Erzeugung und Lieferung von Fernwarme;

der Handel mit Waren aller Art.

Die Gesellschaft ist berechtigt, im In- und Ausland Zweigniederlassungen und
Tochtergesellschaften zu errichten, sich an anderen Unternehmen des In- und
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Auslandes zu beteiligen, solche Unternehmen zu erwerben und zu griinden,
alle Geschéfts- und Interessensgemeinschaften einzugehen, die geeignet sind,
den Gesellschaftszweck der Gesellschaft zu férdern.

(3) Die Gesellschaft ist berechtigt, alle Geschéfte zu tdtigen, die zur Erreichung
des Gesellschaftszweckes notwendig oder nitzlich sein kénnen, insbesondere
auch in allen dem Unternehmensgegenstand dhnlichen oder verwandten T&-
tigkeitsbereichen. Konzessionspflichtige Bankgeschéfte sind ausgeschlossen.

d) Organe

Der Vorstand der PIAG besteht nach der Satzung aus zwei (2) bis sechs (6) Personen.
Er besteht derzeit aus zwei (2) Mitgliedern und setzt sich derzeit aus folgenden Personen
zusammen:

Erstmalige Derzeitige Bestel-

Name Funktion Alter Bestellung lung endet
Ing Karl-Heinz Strauss, MBA FRICS Vorsitzender 53 2014 21 August 2019
MMag Christlan B. Maier Mitglied 48 2014 21 August 2019

(Quelle: Ungepriifte interne Informatlonen der PIAG)

Der Aufsichtsrat der PIAG besteht nach der Satzung aus mindestens drei (3) und
héchstens zw6if (12) von der Hauptversammlung gewahlten Mitgliedern. Er besteht der-
zeit aus drei (3) von der Hauptversammlung gewahlten Mitgliedern und setzt sich derzeit
aus folgenden Personen zusammen:

Name Position Alter Erstmalige Bestellung Derzeitige Bestellung endet
Dr Susanne Weiss Vorsitzende 53 2014 2015W
DI Iris Ortner Stv Vorsitzende 40 2014 2015%
Dr Bernhard Vanas Mitglied 60 2014 2015®

{Quelle: Ungepriifte Interne Informationen der PIAG)
&) Dle Funktionsdauer der von der Hauptversammiung gew&hiten Mitglieder endet mit Ablauf der Hauptversammiung, welche (iber die Entlas-
tung fur das Geschdftsjahr 2014 beschlieBt.

Aus Anlass der Spaltung erfolgt keine Anderung der Mitglieder des Vorstands oder des
Aufsichtsrats der PIAG. Insbesondere bleiben jedenfalls bis zur fiir 2015 geplanten Ver-
schmelzung der PIAG mit der UBM Karl-Heinz Strauss und Christian Maier neben ihrer
Funktion als Mitglieder des Vorstands der PORR auch Mitglieder des Vorstands der PIAG.

2.2.2 Geschéaftstitigkeit der PIAG Immobilien AG

Die PIAG war bislang nicht operativ tétig.

3. Beschreibung des Spaltungsgegenstands

Gegenstand der Spaltung und der Ubertragung ist die Beteiligung der PORR an UBM,
Uber welche PORR sowohl am Spaltungsstichtag 30. Juni 2014 als auch am Tag des Wirk-
samwerdens der Spaltung (Eintragung in das Firmenbuch) verfiigt, und ein Teil des Ge-
schéftsanteils der PORR an der Strauss &Partner, welcher einer zur Gadnze einbezahlten
Stammeinlage von EUR 213.800,-- und damit 39,96% des gesamten Stammkapitals der
Strauss & Partner entspricht, ("S&P-Beteiligung") und zwar mit sémtlichen damit ver-
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bundenen Rechten und Pflichten, wie sich diese am Tag des Wirksamwerdens der Spal-
tung (Eintragung in das Firmenbuch) darstellen ("Spaltungsvermégen”).

3.1 Beteiligung an der UBM

3.1.1 Zu Ubertragende Beteiligung an der UBM

UBM Realitatenentwicklung Aktiengesellschaft (FN 100059 x), zustdndiges Gericht Han-
delsgericht Wien, mit dem Sitz in Wien und der Geschéftsanschrift Floridsdorfer Haupt-
straBe 1, A-1210 Wien, ist eine nach &sterreichischem Recht gegriindete Aktiengesell-
schaft. Das Grundkapital der UBM von EUR 18.000.000,-- ist in 6.000.000 Stick auf In-
haber lautende Stlickaktien ohne Nennbetrag mit einem rechnerischen Anteil am Grund-
kapital von je EUR 3,-- (ISIN AT0000815402) ("UBM-Aktien") zerlegt, die zum Amtli-
chen Handel der Wiener Boérse zugelassen sind und im Segment Standard Market Auction
notieren.

Zum Spaltungsstichtag 30. Juni 2014 hielt PORR direkt insgesamt 2.479.836 UBM-Aktien,
entsprechend 41,33% des Grundkapitals und der Stimmrechte an UBM. Nur diese Beteili-
gung an der UBM ist Teil des Spaltungsvermoégens und fiihrt zu einem (Eigenkapital-
JVermégensabgang bei PORR und einem  korrespondierenden  (Eigenkapi-
tal-)Vermdgenszugang bei PIAG.

3.1.2 Weitere Beteiligung an der UBM

Nicht zum Spaltungsvermégen zahlen jene 28.187 UBM-Aktien, entsprechend 0,47% des
Grundkapitals und der Stimmrechte der UBM, die von EPS Absberggasse 47 Projektma-
nagement GmbH ("EPS 47 GmbH"), einer indirekten Tochtergesellschaft der PORR, auch
zum 30. Juni 2014 bereits gehalten wurden (da nicht im Vermdégen der PORR).

Mit Aktienkaufvertrag vom 11. Juli 2014 zwischen PORR als Kaufer und Amber Privatstif-
tung (FN 178109 a) und Bocca Privatstiftung (FN 178104 v) als Verkdufer erwarb PORR
im Juli 2014 insgesamt 114.000 UBM-Aktien. Dariiber hinaus schloss PORR folgende Ver-
trage Uber den Kauf und Erwerb von weiteren UBM-Aktien ab:

e Aktienkaufvertrag vom 11. Juli 2014 zwischen PORR als Kaufer und CA Immo In-
ternational Beteiligungsverwaltungs GmbH (FN 281894 a) als Verkdufer ("Aktien-
kaufvertrag CA Immo") (ber den Kauf und Erwerb von 1.500.008 UBM-Aktien
zu einem Gesamtkaufpreis von EUR 36.000.000,-- entsprechend rund EUR 24,--
je UBM-Aktie; und

« Optionsvertrag vom 11. Juli 2014 zwischen PORR als Optionsnehmer und Amber
Privatstiftung (FN 178109 a) und Bocca Privatstiftung (FN 178104 v) als Options-
geber ("Optionsvertrag"), welcher PORR zum Kauf und Erwerb von insgesamt
23.276 UBM-Aktien zu einem Preis entsprechend dem Bérsekurs der UBM-Aktien
am Tag vor Ausiibung (unter Berlicksichtigung eines Mindestpreises von EUR 20,--
und eines Hochstpreises von EUR 24,-- je UBM-Aktie) im Zeitraum bis Ende }an-
ner 2015 berechtigt.
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Der Aktienkaufvertrag CA Immo ist aufschiebend bedingt mit dem Vorliegen der rechts-
kriftigen Genehmigung/Nichtuntersagung ohne Auflagen und Bedingungen aller zustan-
digen Kartell- und Wettbewerbsbehdrden und der Zustimmung des Aufsichtsrats der
PORR. Entsprechend einem vereinbarten Nominierungsrecht macht PORR die PIAG als
neuen Kaufer unter dem Aktienkaufvertrag CA Immo namhaft, sodass mit Durchfiihrung
des Aktienkaufvertrages CA Immo (erwartet fiir Anfang Oktober 2014) die entsprechen-
den 1.500.008 UBM-Aktien bereits von der PIAG erworben werden. Der Aktienkaufver-
trag CA Immo sieht vor, dass ein Kaufpreisteil von EUR 16.000.000,-- erst am
31. Juli 2016 zur Zahlung féllig ist. Zur Besicherung dieser gestundeten Kaufpreisforde-
rung sind an CA Immo International Beteiligungsverwaltungs GmbH 666.670 UBM-Aktien
zu verpfanden.

Zum Datum dieses Spaltungsberichts halten der PORR und mit der PORR im Sinne des
Ubernahmegesetzes gemeinsam vorgehende Rechtstrdger (unter Einbeziehung der
1.500.008 Stammaktien der Immo International Beteiligungsverwaltungs GmbH, da die-
se in 2004 mit PORR einen Syndikatsvertrag betreffend die UBM abschloss) eine Mehrheit
der UBM-Aktien. Durch Vollzug des Aktienkaufvertrags CA Immo (geplant fir Anfang Ok-
tober 2014) wird CA Immo International Beteiligungsverwaltungs GmbH als mit der PORR
gemeinsam vorgehender Rechtstrager ausscheiden und die Beteiligung der PORR und der
verbleibenden mit PORR im Sinne des Ubernahmegesetzes gemeinsam vorgehenden
Rechtstrager an der UBM reduziert sich fiir eine logische Sekunde auf eine Beteiligung,
die eine unmittelbar kontrollierende Beteiligung an der UBM ohne Mehrheit der auf die
sténdig stimmberechtigten UBM-Aktien entfallenden Stimmrechte darstellt. Der Erwerb
durch PIAG der 1.500.008 UBM-Aktien der CA Immo GmbH bei Vollzug des Aktienkauf-
vertrags CA Immo flhrt in der Folge dazu, dass die bestehende unmittelbar kontrollie-
rende Beteiligung an der UBM (die aber keine Mehrheit der auf die standig stimmberech-
tigten UBM-Aktien entfallenden Stimmrechte darstellt) um mehr als 2% der UBM-Aktien
und der Stimmrechte erhdht wird. Damit wiirde ab diesem Zeitpunkt eine Angebotspflicht
gemaB § 22 Abs 4 UbG infolge "creeping in" bestehen.

Diese bevorstehende Angebotspflicht wird mit einem freiwilligen Ubernahmeangebot zur
Kontrollerlangung gemB § 25a UbG antizipiert, welches am 26. September 2014 verof-
fentlicht wird ("Gffentliches Ubernahmeangebot"). Auf die gesondert veroffentlichte
Angebotsunterlage fiir Zwecke des Offentlichen Ubernahmeangebots wird verwiesen. Bie-
ter unter dem Offentlichen Ubernahmeangebot ist die PIAG, sodass im Rahmen des Of-
fentlichen Ubernahmeangebots angediente UBM-Aktien von der PIAG erworben werden.
Das Offentliche Ubernahmeangebot kann in ein Pflichtangebot gemaB §§ 22 ff UbG ge-
wandelt werden, wobei eine Wandlung unmittelbar nach Durchfihrung (Closing) des Ak-
tienkaufvertrags CA Immo erwartet wird. Die Angebotsfrist lauft vom 26. September
2014 bis zum 17. Oktober 2014. Eine Verldngerung ist vorbehalten. Das Ergebnis des Of-
fentlichen Ubernahmeangebots soll daher bereits vor der Hauptversammlung der PORR,
welche Uber die Spaltung beschlieBt, vorliegen. Unter Berticksichtigung der von PORR,
PIAG und mit diesen im Sinne des Ubernahmegesetzes gemeinsam vorgehenden Rechts-
trager gehaltenen UBM-Aktien, vertraglich bereits gebundenen UBM-Aktien (Optionsver-
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trag) und verbindlichen Annahmeverzichten kdnnen PIAG im Rahmen des Offentlichen
Ubernahmeangebots maximal 881.144 UBM-Aktien, entsprechend 14,69% des Grundka-
pitals der UBM, angedient werden.

PORR wird die Option auf den Erwerb von 23.276 UBM-Aktien unter dem Optionsvertrag
nach Ende der Annahmefrist des Offentlichen Ubernahmeangebots und zeitnah zur
Hauptversammlung der PORR, die Uber die Spaltung beschlieBt, auslben. Dabei wird
PORR entsprechend den Bedingungen des Optionsvertrags PIAG als Erwerber dieser
UBM-Aktien namhaft machen.

Nach Ende der Annahmefrist des Offentlichen Ubernahmeangebots und zeitnah zur
Hauptversammlung der PORR, die Uber die Spaltung beschlieBt, werden (i) PORR als Ver-
kdufer und PIAG als Kaufer einen Aktienkaufvertrag abschlieBen, mit welchem PORR die
von ihr gehaltenen 114.000 UBM-Aktien zu einem Kaufpreis von insgesamt
EUR 2.394.000,-- (entsprechend EUR 21,-- je UBM-Aktie) an PIAG verkauft und Uber-
tragt sowie (ii) EPS 47 GmbH (eine indirekte Tochtergesellschaft der PORR) als Verkaufer
und PIAG als Kaufer einen Aktienkaufvertrag abschlieBen, mit welchem EPS 47 GmbH die
von ihr gehaltenen 28.184 UBM-Aktien zu einem Kaufpreis von insgesamt
EUR 676.416,-- (entsprechend EUR 24,-- je UBM-Aktie) an PIAG verkauft und lbertragt.

Die dargestellten Ubertragungen von UBM-Aktien von PORR und EPS 47 GmbH auf PIAG
stellen aus aktienrechtlicher Sicht eine Nachgrindung dar (§ 45 AktG). Darunter fallen
Vertrage der Gesellschaft, nach denen diese von ihren Griindern Vermoégensgegensténde
fiir eine Vergltung von mindestens 10% des Grundkapitals erwerben soll. Diese bedirfen
zu ihrer Wirksamkeit der Zustimmung der Hauptversammlung und der Eintragung in das
Firmenbuch, wenn sie in den ersten zwei Jahren seit der Eintragung der Gesellschaft in
das Firmenbuch geschlossen werden. PIAG wurde erst mit Eintragung in das Firmenbuch
am 29. August 2014 in eine Aktiengesellschaft umgewandelt. Die Zwei-Jahres-Frist be-
gann daher erst mit 29. August 2014 zu laufen.

Vor der Beschlussfassung hat der Aufsichtsrat die Vertrdge zu prifen und einen schriftli-
chen Bericht zu erstatten. Dariiber hinaus ist eine Priifung durch einen
(Nach-)Grindungsprifer erforderlich. Mit Beschluss des Handelsgerichts Wien vom
5. September 2014 wurde Mag Anton Androsch Wirtschaftspriifungs- und Steuerbera-
tungsgesellschaft mbH als (Nach-)Grindungsprifer der PIAG bestellt. Vom
(Nach-)Grindungspriifer ist ein entsprechender Priifungsbericht zu erstatten. Der
(Nach-)Griindungspriifungsbericht wird beim Handelsgericht Wien zu FN 397508 x (PIAG
Immobilien AG) eingereicht werden. Die Anmeldung der Nachgriindung(en) soll gemein-
sam mit der Anmeldung der Spaltung erfolgen.

PIAG erwirbt bis zur Wirksamkeit der Spaltung (Eintragung in das Firmenbuch) aus den
angefiihrten Vertrdgen daher insgesamt weitere 1.665.468 UBM-Aktien (ohne Beriick-
sichtigung von im Offentlichen Ubernahmeangebot angedienten UBM-Aktien, deren An-
zahl zum Datum dieses Spaltungsberichts nicht bekannt ist) fiir Kaufpreise von insge-
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samt EUR 39.629.232,--.! Finanziert werden diese Erwerbe der PIAG durch die im Akti-
enkaufvertrag CA Immo vorgesehene Stundung eines Kaufpreisteils von
EUR 16.000.000,-- sowie von der PORR Gruppe gewdhrte Darlehen. Darliber hinaus hat
die PORR Gruppe PIAG zugesagt, dieser zur Finanzierung der Kaufpreise der im Rahmen
des Offentlichen Ubernahmeangebots der PIAG angedienten UBM-Aktien ebenfalls ein
Darlehen zu gewahren.

Mit Wirksamkeit der Spaltung wird PIAG daher in Summe (ohne Beriicksichtigung von im
Rahmen des Offentlichen Ubernahmeangebots angedienten UBM-Aktien) iber insgesamt
zumindest 4.145.304 UBM-Aktien entsprechend rund 69,09% des Grundkapitals und der
Stimmrechte der UBM verfiigen (davon Ubertragung im Zuge der Spaltung als Teil des
Spaltungsvermégens 2.479.836 UBM-Aktien und davon Erwerb im Zuge von Kauftransak-
tionen 1.665.468 UBM-Aktien).

Mit Optionsvertrag vom 8. September 2014 zwischen PORR als Optionsgeber und Amber
Privatstiftung (FN 178109 a) und Bocca Privatstiftung (FN 178104 v) als Optionsnehmer
("Put-Optionsvertrag”) hat PORR den Optionsnehmern das Recht eingerdumt, deren
636.132 UBM-Aktien (entsprechend 10,60% des Grundkapitals und der Stimmrechte der
UBM) im Zeitraum 2. Janner 2015 bis 17. Ja&nner 2015 an PORR zu einem Preis von
EUR 24,-- je UBM-Aktie zu verkaufen. Der Put-Optionsvertrag erlischt, wenn das Offentli-
che Ubernahmeangebot nicht gelegt oder nicht erfolgreich durchgefiihrt wird. PORR ist
berechtigt, PIAG als Kdufer namhaft zu machen und beabsichtigt, dieses Recht ausiben.

3.1.3 Geschaftstatigkeit der UBM Gruppe

Die UBM Gruppe ist im Bereich der Immobilienentwicklung tétig. Im Gegensatz zu soge-
nannten Immobilien(bestand-)gesellschaften oder immobilienverwaltenden Immobilien-
fonds generiert die UBM Gruppe ihre Ertrdge kaum aus Mieteinnahmen, sondern vielmehr
aus Immobilienentwicklungserldsen. Die Geschéftstitigkeit der Immobilienentwicklung
besteht darin, Immobilien zu erwerben, die Immobilien zu entwickeln (mit anderen Wor-
ten: einen Mehrwert zu schaffen), und in der Folge gewinnbringend zu verduBern.

Die Entwicklung einer Immobilie kann dabei eine oder mehrere Phasen umfassen: vom
Erwerb von Liegenschaften, (iber die Errichtung von Gebduden und deren Vermietung bis
hin zur VerauBerung dieser Liegenschaften. Die UBM Gruppe ist dabei, je nach Projekt, in
unterschiedlicher Weise und Dauer in die Immobilienentwicklungsaktivitaten involviert.
Es ist daher méglich, dass die UBM Gruppe lediglich unbebaute Grundsticke erwirbt und
diese vor der Bebauung wieder weiterverduB3ert, oder dass die UBM Gruppe Gebdude auf
Liegenschaften errichtet und unverziiglich nach Fertigstellung der Geb&dude wieder verédu-
Bert. Es ist aber ebenso mdglich, dass die UBM Gruppe die Liegenschaften fir ldngere
Zeit halt und die darauf befindlichen Gebdude vermietet. Die UBM Gruppe ist auch als
Projektpartner gemeinsam mit Dritten tatig, oder agiert auch selbst als Bautrager.

! Der Kaufpreis fur die 23.276 UBM-Aktien aus dem Optionsvertrag steht noch nicht fest. Er wurde mit dem
Maximalpreis von insgesamt EUR 558.624,-- entsprechend EUR 24,-- je UBM-Aktie berucksichtigt.
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Daneben bietet die UBM Gruppe auch Nebendienstleistungen an, wie etwa Facility-
Management Dienstleistungen.

Je nach Marktumfeld realisiert die UBM Gruppe Wohn- und Biliroimmobilien, sowie Hotel-
anlagen und Gewerbeimmobilien (etwa Einkaufszentren und Logistikbauten). Die Ent-
wicklung von Wohn-, Biiro- und Gewerbeimmobilien erfolgt oftmals dergestalt, dass Ge-
baude errichtet werden und nach kurz- oder mittelfristiger Vermietung wieder verduBert
werden. Teilweise erfolgt die VerduBerung auch vor Beginn der Vermietung. Die Mieter-
trége aus den entwickelten Immobilien stehen dabei nicht im Vordergrund. Im Bereich
von Hotels gestaltet sich die Geschaftstatigkeit ein wenig abweichend: wenn neue Hotels
errichtet oder bestehende Hotels adaptiert werden, werden diese vorilibergehend in den
Bestand aufgenommen. Die Bewirtschaftung erfolgt nicht unmittelbar durch die UBM
Gruppe, sondern vielmehr durch Vertragspartner, welche Hotelmanagement- und Hotel-
betriebsgesellschaften sind. Die UBM Gruppe stellt der jeweiligen Betreibergesellschaft
die in ihrem Eigentum stehende Hotelimmobilie zur Verfligung. Die jeweilige Hotelmana-
gement- und betriebsgesellschaft ist fur die Filhrung des Hotels zustdndig, hat die Auf-
sicht Giber das Hotelpersonal und die Verpflichtung, mdglichst hohe Ertrédge zu erzielen.
Dafiir erhilt sie regelmé&Big eine umsatz- und erfolgsabhangige Management-Fee sowie
Kostenersatz fiir Verwaltungskosten, Lohnkosten etc. Erwerber von Hotelimmobilien er-
werben diese regelm&Big nicht unmittelbar nach der Fertigstellung, sondern erst nach-
dem durch einige Jahre hindurch ein bestimmter Auslastungsgrad und eine bestimmte
Rentabilitit eines Hotels dargestellt werden konnte. Aus diesem Grund werden Hotelim-
mobilien in der Regel idnger als andere Immobilien gehalten, bevor diese verduBert wer-
den.

Zum 30. Juni 2014 verfligte die UBM Gruppe Uber Immobilien im GesamtausmaB einer
Grundstiicksfliche von rund 2,4 Mio m2. Dieser Liegenschaftsbesitz verteilt sich Uber
ganz Europa. Rund 428.000 m2 des Immobilienbesitzes sind vermietbare Fldchen, die
sich wiederum in rund 26% Biiros, 33% Gewerbe und 3% Wohnfldche aufteilen. 38 %
der Nutzfliche betreffen Hotels. Eine Aufstellung der Immobilien der UBM Gruppe zum
Stichtag 30. Juni 2014 ist diesem Spaltungsbericht als Anlage/3.1.3 angeschlossen.

Bis zum Mehrheitserwerb durch die PORR Gruppe gehért die UBM keinem Ubergeordne-
ten Konzern an, sondern ist die Obergesellschaft der UBM Gruppe. Einen groben Uber-
blick iiber die Struktur der UBM Gruppe zum Stichtag 30. Juni 2014 bietet die nachfol-
gende Grafik, aus der ersichtlich ist, dass es flr jeden Staat, in dem die UBM Gruppe ta-
tig ist, eine regionale Leitgesellschaft gibt, unter der die einzelnen Projektgesellschaften
tatig werden:
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3.1.4 Ausgewahlte Kennzahlen der UBM Gruppe

a) Ausgewdidhlite Kennzahlen der Konzerngewinn- und -verlustrechnung

Halbjahr 01.01. bis 30.06 Geschéftsjahr 01.01 bis 31.12.

2014 2013 2013 2012 2011

(ungepriift) (ungeprift) (gepriift) (geprift)t?) (geprift)

in TEUR in TEUR in TEUR In TEUR in TEUR
Umsatzerldse 66.810 75.733 217.226 133.975 196.370
Betrlebsergebnis (EBIT) ... " 14.514 11,623 29.400 12.143 22.128
Ergebnis vor Ertragssteuern (EBT).... 8.335 6.238 17.844 12.872 14.557
Jahresuberschuss ............cceiiinieiene, s 6.768 3.947 13,528 13.684 8.906
Ergebnis je Aktie (in €).........ccciiiiiin 1,09 0,88 2,14 2,15 1,65

(Quelle: konsolidierte Jahresabschlilsse und Halbjahresabschliisse der UBM). Aufgrund von Rundungen Ist es mdglich, dass sich elnzelne Zahlen in

den Spalten nicht genau zu den angegebenen Summen addieren.

(1) Daten fir dle Geschéftsjahre 2011 und 2012 wurden an Anderungen der Rechnungslegung angepasst, um dlese mit den Daten fur das Ge-
schaftsjahr 2013 vergleichbar zu machen,

b) Ausgewaidhlite Informationen aus der Konzernbilanz
Zum 30.06.2014 Zum 31.12.2013 Zum 31.12.2012 Zum 31.12.2011
(ungeprift) (gepriift) (gepruft)) (gepruft)®
In TEUR in TEUR in TEUR in TEUR

Langfristige Vermbgenswerte ....c.c.ceceusee 439.129 427.654 437.813 389.176
Kurzfristige Vermbg te 194.516 203.122 195.178 202.439

davon Liqulde Mittel........cooieeriiiuiiiniinnnnnn. 36.760 59.893 53.435 67.034
S Aktiva 633.645 630.776 632.991 591.615
Eigenkapital 3 166.896 163.719 153.680 144.785
Langfristige Verbindlichkeiten.......cccocosunenee 228.903 348.471 386.516 315.045

davon langfristige Finanzverbindlichkeiten ... 112.011 134.082 183.604 121.545

davon Anleihe 96.412 190.285 175.112 163.445
Kurzfristige Verbindlichkeiten . 237.846 118.587 92.794 131.786

davon kurzfristige Finanzverbindlichkeiten. 80.631 57.457 28.057 41.842

davon Anleihe.. o 100.001 0 0 28.294
Summe Eigenkapi

und Verbindlichkeit 633.645 630.776 632.991 591.615
Nettoverschuldung‘®.......occoveierreriiiinininenniann 352.295 321.932 333.338 288.092

(Quelle: konsolidierte Jahresabschliisse und Halbjahresabschliisse der U8M), Aufgrund von Rundungen ist es mdglich, dass sich einzelne Zahlen in

den Spalten nicht genau zu den angegebenen Summen addleren.

(1) Daten fur die Geschaftsjahre 2011 und 2012 wurden an Anderungen der Rechnungslegung angepasst, um diese mit den Daten fir das Ge-
schaftsjahr 2013 vergleichbar zu machen.

(2) Die Nettoverschuldung ergibt sich aus Anleihe (kurzfristig und langfristig) zuziglich der langfristigen und kurzfristigen Finanzverbindlichkeiten

und abziglich Liquide Mittel.

Gemeinsamer Spaltungsbericht der Vorstande



-22 -

c) Andere operative Daten
Halbjahr 01.01. bis 30.06 Geschiftsjahr 01.01. bis 31.12.
2014 2013 2013 2012 2011
(ungepriift) (ungepriift) (ungeprilft) {ungeprlift) {ungeprlift)
in TEUR in TEUR in TEUR in TEUR in TEUR
Produktionsleistung ®.........cccvniieiiininen 142.792 112.248 286.749 258.321 281.885

{Quelle: ungepriifte Daten der Gesellschaft)

(1) Die Produktionsleistung ist elne in der Baubranche weit verbreitete Kennzah! und das Management Ist der Ansicht, dass die Produktionsleis-
tung eine sinnvolle Kennzahl ist, um die gesamte Bauleistung der UBM Gruppe und anderer Gesellschaften und Konsortien/Joint Ventures, an
denen die UBM Gruppe eine unmittelbare und mittelbare Beteiligung halt. Bitte beachten Sie, dass es slch bei der Produktionsleistung weder
um eine IFRS Kennzahl noch um eine Finanzkennzahl handelt. Die Produktlonsleistung sollte nicht als Alternative zu den Umsatzerldsen {ge-
maB IFRS) gesehen werden. Die Produktionslelstung lasst keine Riickschltsse auf die Umsatzerldse zu. Es gibt keine offizielle, aligemein an-
erkannte Definition des Begriffs "Produktionsleistung”. Kennzahlen, die von anderen Bauunternehmen, In Industry-Reports oder in vergleich-
baren Publikationen verdffentlicht werden und eine Identische oder ahnliche Bezelchnung aufweisen, kdnnen demgemaB anders berechnet
sein.

3.2 Beteiligung an der Strauss & Partner

3.2.1 Ubertragene Beteiligung an der Strauss & Partner

STRAUSS & PARTNER Development GmbH (FN 255167 x), zustédndiges Gericht Handels-
gericht Wien, mit dem Sitz in Wien und der Geschéftsanschrift Laaer-Berg-StraBe 43,
1100 Wien, ist eine nach &sterreichischem Recht gegriindete Gesellschaft mit beschrénk-
ter Haftung. Das zur Ganze einbezahlte Stammkapital betréagt EUR 535.000,--. PORR hélt
einen Geschéaftsanteil an Strauss & Partner, der einer zur Ganze geleisteten Stammeinla-
ge von EUR 534.800,-- entspricht und eine Beteiligung von 99,96% am Stammbkapital
und der Stimmrechte der Strauss & Partner darstellt. Der Geschéftsanteil der PORR an
Strauss & Partner ist lastenfrei.

PORR beabsichtigt, im Zuge der Spaltung als Teil des Spaltungsvermégens einen Teil ih-
res Geschéftsanteils an Strauss & Partner, welcher einer zur Ganze einbezahlten Stamm-
einlage von EUR 213.800,-- und damit 39,96% des gesamten Stammbkapitals entspricht,
zu Obertragen (die "S&P Beteiligung"). Nur dieser Teil des gesamten Geschéftsanteils
der PORR an der Strauss & Partner ist Teil des Spaltungsvermdégens und fihrt zu einem
(Eigenkapital-)Vermdgensabgang bei PORR und einem korrespondierenden (Eigenkapi-
tal-)Vermdgenszugang bei PIAG.

3.2.2 Weiterer Geschaftsanteil an der Strauss & Partner

PORR verkauft und Ubertragt zeitgleich zur, aber auBerhalb der Spaltung ihren restlichen
Geschéftsanteil an der Strauss & Partner, welcher einer zur Ganze einbezahlten Stamm-
einlage von EUR 321.000,-- und damit 60% des gesamten Stammkapitals entspricht, an
PIAG ("Kaufvertrag S&P"). Der Kaufpreis wurde auf Grund einer Bewertung der
Strauss & Partner durch unabhangige Wirtschaftsprifer vom September 2014 mit
EUR 66.000.000,-- festgelegt und wird der PIAG von der PORR Gruppe finanziert. Dieser
Verkauf und diese Ubertragung ist aufschiebend bedingt mit dem Wirksamwerden der
Spaltung (Eintragung in das Firmenbuch) und der Erflllung der Formalerfordernisse als
Nachgrindung im Sinne des § 45 AktG.

Die dargestellte Ubertragung des verbleibenden  Geschéftsanteils an  der

Strauss & Partner im Wege des Kaufvertrags S&P von PORR auf die PIAG stellt aus akti-
enrechtlicher Sicht ebenfalls eine Nachgriindung dar (§ 45 AktG). Siehe dazu die Ausfiih-
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rungen am Ende des Punktes 3.1.2 (Weitere Beteiligung an der UBM) dieses Spaltungs-
berichts, die hier sinngeméaB zur Anwendung kommen. Auch der Kaufvertrag S&P ist da-
her vom Aufsichtsrat der PIAG zu priifen, bedarf der Zustimmung der Hauptversammlung
der PIAG, ist einer (Nach-)Grindungsprifung zu unterziehen und zur Eintragung in das
Firmenbuch anzumelden. Mit Beschluss des Handelsgerichts Wien vom 4. September
2014 wurde Mag Anton Androsch Wirtschaftspriifungs- und Steuerberatungsgesellschaft
mbH als (Nach-)Griindungspriifer der PIAG bestellt. Vom (Nach-)Griindungsprifer ist ein
entsprechender Prifungsbericht zu erstatten. Der (Nach-)Griindungspriifungsbericht wird
beim Handelsgericht Wien zu FN 397508 x (PIAG Immobilien AG) eingereicht werden.

Die Ubertragung des gesamten Geschaftsanteils an der Strauss & Partner an PIAG teil-
weise im Wege der Spaltung und teilweise durch einen parallelen Verkauf auBerhalb der
Spaltung erfolgt, um den Nettovermdgensabgang bei PORR zu beschrénken, sodass die
konsolidierte Eigenkapitalquote der PORR Gruppe nach Durchfiihrung der Spaltung vom
Vorstand und Aufsichtsrat vorgesehene Schwellen nicht unterschreitet.

3.2.3 Verdnderungen seit 30. Juni 2014

Die Beteiligung der PORR an der Strauss Partner hat sich seit dem Spaltungsstichtag
30. Juni 2014 nominell nicht verandert. Allerdings erfolgten (und erfolgen bis zum Ab-
schluss des Spaltungs- und Ubernahmsvertrags) eine Reihe von Transaktionen, die einen
Einfluss auf den Buchwert und den Verkehrswert der S&P Beteiligung haben, mit dem
Zweck, weitere nicht betriebsnotwendige Immobilien und Projektentwicklungen der PORR
Gruppe, die auBerhalb der Strauss & Partner angesiedelt waren, an die S&P Gruppe zu
ibertragen. Dariiber hinaus erfolgten einzelne Ubertragungen aus der S&P Gruppe an
andere Gesellschaften der PORR Gruppe.

Diese Ubertragungen filhren in Summe netto zu einer Erh6hung des Eigenkapitals der
Strauss & Partner um rund EUR 23,5 Mio., welche in den Pro-Forma Darstellungen in den
Punkten 10 (PORR nach der Spaltung) und 11 (PIAG nach der Spaltung) enthalten ist.

Dartiber hinaus erfolgten Verkdufe einzelner Liegenschaften und Beteiligungen von Ge-
sellschaften der PORR Gruppe an Gesellschaften der S&P Gruppe zu Verkehrswerten, wo-
bei in Summe Kaufpreise von rund EUR 31,6 Mio. anfielen, die durch die PORR Gruppe fi-
nanziert werden. Diese sind ebenfalls in den Pro-Forma Darstellungen in den Punk-
ten 10 (PORR nach der Spaltung) und 11 (PIAG nach der Spaltung) enthalten.

3.2.4 Geschiftstatigkeit der S&P Gruppe

Die S&P Gruppe ist im Geschéftsfeld Immobilienentwicklung im zentral —und osteuropéi-
schen Raum aktiv. Dies umfasst die Phase von der Idee bis zum Verkauf des Projekts. Im
Vordergrund steht die Projektentwicklung und nicht das Immobilien-Bestandsgeschéft.

Die Immobilienbestandhaltung wird insofern betrieben, als dies aus wirtschaftlichen

Griinden kurzfristig fir den bevorstehenden Verkauf der Immobilien notwendig ist, und
damit eine Ergebnisoptimierung erzielt werden kann. Als nicht klassischer Bestandhalter
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hélt die S&P Gruppe andererseits historisch bedingt noch eine Vielzahl von sonstigen
Immobilien und Beteiligungen, welche im Rahmen des Asset-Managements gezielten
MaBnahmen (wie Optimierung der Mieterstruktur / der Mietertrdge, klare Vorgaben an
die Immobilienverwaltung, Weiterentwicklung von Grundstiicksressourcen, etc.) unterzo-
gen werden. Dies vor allem iZm mit einer klar definierten Verwertungsstrategie.

Als Teil der PORR Gruppe bearbeitet die S&P Gruppe den gesamten Kompetenzbereich
der Immobilienprojektentwicklung innerhalb der PORR Gruppe und bindelt damit das
Know-How entlang der gesamten Wertschépfungskette der Immobilienentwicklung, so-
wohl! in technischer, kaufmannischer wie auch in rechtlicher Hinsicht. Ergdnzend erfolgen
auch die Vermietung und der Verkauf von Immobilien und Immobilienprojekten direkt
durch die S&P Gruppe.

Der Fokus im Bereich Immobilienentwicklung liegt in den regionalen Hauptmérkten Os-
terreich, hier u.a. im GroBraum Wien, Graz, Innsbruck und selektiv in Linz und Salzburg.
Im deutschen Raum erfolgen Projektentwicklungen in den Ballungszentren Berlin, Mln-
chen, Frankfurt, Hamburg sowie in Dusseldorf, Kéln und Stuttgart. AuBerhalb des
deutschsprachigen Raums liegen selektiv die Mérkte Polen (insbesondere Warschau und
Krakau) sowie Tschechien (Prag und die nahere Umgebung) im Aktionsfeld der
S&P Gruppe. Bezogen auf Volumen und Ergebnis sind aktuell Berlin, Wien, Miinchen und
Frankfurt in den Asset-Klassen Biliro, Hotels und Wohnen die wesentlichen Treiber des
Geschafts.

Die S&P Gruppe fokussiert sich in bei ihren Entwicklungsprojekten auf Bliros, Wohnbau,
Hotels, Logistik, Retail, Spezialimmobilien und Konzessions-Modelle. Vom Geschaftsmo-
dell versteht sich die S&P Gruppe als Projektentwickler, der an der gesamten Wertschép-
fungskette partizipiert. Dies umfasst insbesondere den Erwerb von Grund und Boden,
"Green"- und "Brownfield"-Development, Modernisierung und Anderung der Nutzungsart.
Weiters agiert die S&P Gruppe gezielt als Service-Entwickler fiir Investoren auf Honorar-
und Incentive-Basis. Im Rahmen der Immobilienstrategie der PORR Gruppe wurden in
den letzten Jahren verstdrkt Projektpartnerschaften mit anderen Entwicklern sowie mit
Finanz- und Equity-Partnern eingegangen, um das gebundene Kapital zu reduzieren und
Risiken zu diversifizieren.

Zum 30. Juni 2014 verfligte die S&P Gruppe Uber Immobilien im GesamtausmaB einer
Grundstiicksflache von rund 0,6 Mio. m2. Dieser Liegenschaftsbesitz verteilt sich Uber
ganz Europa. Rund 417.500 m2 des Immobilienbesitzes sind vermietbare Fléchen, die
sich wiederum in rund 23% Bilros, 3% Gewerbe und 21% Wohnflache aufteilen. Rund
24% der Nutzfliche betreffen Hotels. Die restlichen 29% der Flache betreffen gemischte
Nutzung. Eine Aufstellung der Immobilien der S&P Gruppe zum Stichtag 30. Juni 2014 ist
diesem Spaltungsbericht als Anlage/3.2.4 angeschlossen.

In der S&P Gruppe enthalten ist dariber hinaus weiterhin die indirekte Beteiligung an der

ungarischen M6 Autobahn. Die Projekte umfassen die Errichtung, die Finanzierung, den
Betrieb und die Erhaltung von zwei Autobahnabschnitten in Ungarn mit einer Gesamtldn-
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ge von rund 123 km. Die Projektlaufzeit betragt flir M6 Duna 22 Jahre (2004-2026), so-
wie fir M6 Tolna 30 Jahre (2008-2038). Fiir beide Projekte bestehen Projektgesellschaf-
ten, an denen die Porr Infrastruktur Investment AG (eine 100%ige Tochter der
Strauss & Partner) auf Ebene der M6 Duna gemeinsam mit Bilfinger und Swietelsky und
auf Ebene der M6 Tolna gemeinsam mit Bilfinger und Egis als Gesellschafter beteiligt
sind. Obwohl es sich dabei nicht um eine immobilienbezogene Tatigkeit handelt, wurde
entschieden, diese Beteiligung aus Opportunitdtsgriinden in der S&P Gruppe zu belassen,
unter anderem weil ein Verkauf dieser Beteiligung in den ndchsten ein bis zwei Jahren
erwogen wird und auch das spezifische Know-how fiir ein derartiges PPP-Projekt in der
S&P Gruppe liegt.

3.2.5 Ausgewihlte Kennzahlen der S&P Gruppe

Ausgewadhlte Kennzahlen der S&P Gruppe, einschlieBlich auf einer Pro-Forma Basis, als
ob die in Punkt 3.2.3 angeflihrten Verdnderungen betreffend die S&P Gruppe am Anfang
der jeweiligen Periode oder zum jeweiligen Stichtag bereits erfolgt wéren, stellen sich wie
folgt dar:

a) Ausgewihlte Kennzahlen der Teilkonzerngewinn- und -verlustrechnung

Halbjahr Geschéftsjahr
01.01. bis 30.06.2014 01.01. bis 31.12.2013
IFRS Pro-Forma / IFRS IFRS Pro-Forma / IFRS
(ungepriift) (ungeprift) (ungepriift) {(ungeprift)
in TEUR In TEUR in TEUR in TEUR
Umsatzerfse. ... ieiiniiiisierssss s 10.554 16.853 44.322 51.367
Betriebsergebnis (EBIT) ........ou.. 1.763 2,523 -3.038 739
Ergebnls vor Ertragssteuern (EBT).. i -1,561 -2.322 -6.220 -5.507
Perlodenergebnis...........cooveiienniniiniiinainan -1.457 -2.148 -6.045 -6.356

(Quelle: interne ungeprifte Finanzinformationen der PORR). Aufgrund von Rundungen Ist es mdglich, dass sich einzelne Zahlen in den Spalten nicht
genau zu den angegebenen Summen addieren.

b) Ausgewihlite Informationen aus der Teilkonzernbilanz

Zum 30.06.2014 Zum 31.12.2013
Pro-Forma / IFRS Zum 30.06.2014 Pro-Forma / IFRS Zum 31.12.2013
(ungepriift) IFRS (ungepriift) (ungeprlift) IFRS (ungeprift)
in TEUR in TEUR in TEUR in TEUR
Langfristige Vermdég te 403.232 269.232 335.526 203.691
Kurzfristige Vermd&g te 60.511 53.817 80.797 70.559
davon Liquide Mittel........coovvviiinvniniinininnn 2.577 2.229 15.528 13.543
Summe Aktiva 463.743 323.049 416.323 274.250
Eigenkapital 89.441 65.909 67.669 43.425
Langfristige Verbindlichkeiten.......cecevicrees 133.306 94.804 106.416 66.688
davon Finanzverbindlichkelten .. 104.426 75.745 77.836 48.134
Kurzfristige Verbindlichkeiten 240.996 162,336 242.238 164.137
davon kurzfristige Finanzverbindlichkeiten.... 25.657 23.677 21.091 19.147
Summe Eigenkapital
und Verbindlichkeiten 463.743 323.049 416.323 274.250
Nettoverschuldung™® ... ......oiveierienieseisrsrsnesssnns 323,775 210.806 279.668 167.351

{Quelle: interne ungeprifte Finanzinformationen der PORR). Aufgrund von Rundungen Ist es mdglich, dass sich einzelne Zahlen in den Spalten nicht

genau zu den angegebenen Summen addieren.

(1) Die Nettoverschuldung ergibt sich aus Anteihe (kurzfristig und langfristig) zuziiglich der langfristigen und kurzfristigen Finanzverbindlichkeiten
und Verbindlichkeiten gegeniiber der PORR Gruppe von EUR 113,6 Mio. (Actual) / EUR 196,3 Mio. (Pro-Forma) (enthalten in den sonstigen
Vverbindlichkeiten) sowie abziiglich Liquide Mittel.
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c) Andere operative Daten
Zum 30.06.2014 Zum 31.12,2013
Pro-Forma / IFRS Zum 30.06.2014 Pro-Forma / IFRS Zum 31.12.2013
{(ungeprift IFRS (ungepriift) (ungepriift) IFRS (ungeprlift)
in TEUR in TEUR in TEUR In TEUR
Produktionsleistung (...........ccceiieamiaiiiiiiniins 30.174 24.864 136.667 126.582

(Quelle: ungeprifte Daten der Gesellschaft)

Die Produktionsleistung Ist eine in der Baubranche weit verbreitete Kennzahl und das Management ist der Ansicht, dass dle Produktionsleis-
tung eine sinnvolle Kennzahl ist, um die gesamte Bauleistung der PORR Gruppe und anderer Gesellschaften und Konsortien/Joint Ventures, an
denen die PORR Gruppe eine unmittelbare und mittelbare Beteiligung halt. Bitte beachten Sie, dass es sich bei der Produktionsleistung weder
um eine IFRS Kennzahl noch um eine Finanzkennzahl handelt. Die Produktionsleistung sollte nicht als Alternative zu den Umsatzerldsen (ge-
mé&B IFRS) gesehen werden. Dle Produktionsleistung lasst keine Rickschiisse auf die Umsatzerise zu. Es gibt kelne offizielle, allgemeln an-
erkannte Definition des Begriffs "Produktionsleistung”. Kennzahlen, die von anderen Bauunternehmen, in Industry-Reports oder In verglelch-
baren Publikationen verdffentlicht werden und eine Identische oder &hnliche Bezeichnung aufweisen, kénnen demgemaB anders berechnet
seln,

4, Beziehungen zwischen der PORR Gruppe und der S&P Gruppe /| UBM
Gruppe

4.1 Finanzierungen und Cash Pooling

a) S&P Gruppe

Historisch sind samtliche Gesellschaften der S&P Gruppe Teilnehmer am konzernweit
implementierten Cash Pooling der PORR Gruppe. Dies gilt fiir alle dsterreichischen, deut-
schen und polnischen Gesellschaften der S&P Gruppe. Die PORR Gruppe unterhalt lander-
spezifische Poolingkreise mit einer jeweils definierten Pooling-Leitgesellschaft. Die aus-
landischen Leitgesellschaften werden am Tagesende durch PORR in Osterreich zusam-
mengefasst und gestioniert. Die Loslésung aus dem Cash Pooling der PORR Gruppe soll
derart erfolgen, dass zunachst samtliche Verbindungen zu den Cash Pools der PORR
Gruppe gelést werden und ein Pooling auf Ebene der PIAG implementiert wird, welches in
einem zweiten Schritt mit dem Cash Pooling der PORR zusammengefiihrt wird. Unmittel-
bar nach Wirksamwerden der Spaltung (Eintragung in das Firmenbuch) wird diese Ver-
bindung gelést.

Projektfinanzierungen erfolgen in der S&P Gruppe auf Ebene der jeweils projektbezoge-
nen Gesellschaften und sind typischerweise durch die Vermogenswerte der jeweiligen
Gesellschaften besichert. In einigen Fallen existieren, um eine Bankfinanzierung auf Ebe-
ne der Projektgesellschaft zu verbessern/zu ermdéglichen, Haftungen der PORR. Zum
Stichtag 30. Juni 2014 bestanden Haftungen der PORR fir Finanzverbindlichkeiten von
Gesellschaften der S&P Gruppe von insgesamt EUR 145,1 Mio. (einschlieBlich Gesell-
schaften, die erst nach dem 30. Juni 2014 an die S&P Gruppe (ibertragen wurden). Diese
Haftungen der PORR bleiben auch nach Wirksamwerden der Spaltung (Eintragung in das
Firmenbuch) bestehen, solange die PORR vom jeweiligen Glaubiger aus dieser Haftung
nicht entlassen wird. Es ist das Bestreben der PORR, diese Haftungen der PORR durch
Haftungen der PIAG zu ersetzen.

Darliber hinaus bestehen zum Stichtag 30. Juni 2014 auch Darlehen der PORR und ande-
ren Gesellschaften der PORR Gruppe an Gesellschaften der S&P Gruppe von insgesamt
EUR 113,6 Mio. Dieser Betrag erhéht sich aus der Ubertragung von Beteiligungen und
Liegenschaften von Gesellschaften der PORR Gruppe auf Gesellschaften der S&P Gruppe
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im Rahmen der vorbereitenden Ubertragungen nach dem 30. Juni 2014 um
EUR 82,7 Mio. auf insgesamt EUR 196,3 Mio. (chne Berlicksichtigung der Darlehen der
PORR Gruppe zur Finanzierung des Erwerbs eines Geschéftsanteils an der
Strauss & Partner entsprechend 60% des Stammkapitals und der UBM-Aktien, wie in
Punkt 4.1c) angefiihrt. Diese Erh6hung erfasst bestehende Finanzverbindlichkeiten iber-
tragener Gesellschaften wie auch gestundete Kaufpreise, die im Rahmen des Konzern
Cash Pooling abgedeckt wurden und dadurch zu einer Forderung der Porr Financial Servi-
ces GmbH gegen die jeweils erwerbende Gesellschaft der S&P Gruppe fiihrt. Es ist das
Bestreben der PORR Gruppe, diese Darlehen durch Darlehen der PIAG oder externer
Glaubiger (Banken) (ohne Haftung der PORR Gruppe) zu ersetzen.

Dazu ist im Spaltungs- und Ubernahmsvertrag (Punkt 10.7) zwischen der PORR und der
PIAG vereinbart, dass sich die PIAG gegeniiber den Gesellschaften der PORR Gruppe ver-
pflichtet, m&glichst rasch

¢ bestehende Verbindlichkeiten der PIAG und der Strauss & Partner (oder anderer
Gesellschaften der S&P Gruppe) aus von Gesellschaften der PORR Gruppe einge-
rdumten Finanzierungen an diese, unter anderem durch die Aufnahme von Finan-
zierungen von Dritten, zuriickzufihren (wobei Finanzierungen des Erwerbs von
UBM-Aktien vorrangig zurlckzufiihren sind); und

s darauf hinzuwirken und PORR sowie andere Gesellschaften der PORR Gruppe da-
bei zu unterstiitzen, dass diese aus im Rahmen von durch Dritte an
Strauss & Partner (oder anderer Gesellschaften der S&P Gruppe) gewdahrte Finan-
zierungen freigelassen werden.

Nach Durchfuhrung der Spaltung werden Projektfinanzierungen nach wie vor auf Ebene
der einzelnen Projektgesellschaften durchgefiihrt werden, allerdings wird die PORR keine
weiteren Haftungen fur Gesellschaften der S&P Gruppe (bernehmen. Kommerzielle Fi-
nanzierungen der PIAG Gruppe sind ebenfalls ohne Haftungsverhéltnis mit der PORR zu
gestalten.

b) UBM Gruppe

Die UBM Gruppe ist ein selbststdndiger Konzern und disponiert ihre tégliche Liquiditdt
vollig unabhangig und eigenstandig. In der UBM Gruppe erfolgen Projektfinanzierungen
ebenfalls auf Ebene der Projektgesellschaften, die Konzernfinanzierung (kommerzielle Fi-
nanzierungen) erfolgt in der Regel ber die thesaurierten Gewinne oder Uber den Kapi-
talmarkt (Anleihen). Als Treasury-Stelle fungiert die UBM. Es bestehen zum Stichtag
30. Juni 2014 weder Haftungen der PORR noch anderer Gesellschaften der PORR Gruppe
fur Finanzverbindlichkeiten von Gesellschaften der UBM Gruppe noch wurden durch PORR
oder andere Gesellschaften der PORR Gruppe Darlehen an Gesellschaften der UBM Grup-
pe gewahrt.

Davon ausgenommen sind einzelne Projektgesellschaften, an denen die UBM Gruppe die
Mehrheit halt und die daher in der UBM Gruppe vollkonsolidiert werden, an welchen auch
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Gesellschaften der PORR Gruppe (S&P Gruppe) direkt (als Minderheit) beteiligt sind. An
solche Projektgesellschaften gewdhrten Mitglieder der PORR Gruppe in ihrer Funktion als
Gesellschafter anteilig Gesellschafterdarlenen und diese ibernahmen in Einzelféllen auch
anteilig Haftungen fiir Finanzverbindlichkeiten dieser Projektgesellschaften.

c) PIAG

PIAG (ibt derzeit keine operative Tatigkeit aus, sodass aus dieser auch keine Finanzierun-
gen der PORR oder anderen Mitgliedern der PORR Gruppe an PIAG gibt. Zu Finanzierun-
gen durch PORR und/oder Porr Financial Services GmbH kommt es allerdings im Rahmen
des Erwerbs von UBM-Aktien und eines Teils des Geschéftsanteils an der
Strauss & Partner parallel zur, aber auBerhalb der Spaltung.

Die PORR Gruppe gewdhrt der PIAG ein Darlehen Uber insgesamt bis zu
EUR 23.629.040,-- fiir den Erwerb von weiteren 1.665.468 UBM-Aktien (ohne Berlick-
sichtigung von im Offentlichen Ubernahmeangebot angedienten UBM-Aktien) im Wege
von Kauftransaktionen, wie in Punkt 3.1.2 (Weitere Beteiligung an der UBM) dieses Spal-
tungsberichts ndher dargestellt. Dazu kommt die Ubernahme des gestundeten Kaufpreis-
teils aus dem Aktienkaufvertrag CA Immo von EUR 16.000.000,--.

Dariiber hinaus gewdhrt die PORR Gruppe der PIAG ein Darlehen (ber bis zu
EUR 21.147.456,-- fiir den Erwerb jener UBM-Aktien, die PIAG im Rahmen des Offentli-
chen Ubernahmeangebots angedient werden. Unter Beriicksichtigung der von PORR, PI-
AG und mit diesen im Sinne des Ubernahmegesetzes gemeinsam vorgehende Rechtstré-
ger gehaltenen UBM-Aktien und verbindlichen Annahmeverzichten kénnen der PIAG im
Rahmen des Offentlichen Ubernahmeangebots maximal 881.144 UBM-Aktien angedient
werden. Daraus und dem Angebotspreis von EUR 24,-- ergibt sich der maximale Darle-
hensbetrag.

Dariiber hinaus gewdhrt die PORR Gruppe der PIAG ein Darlehen uber insgesamt
EUR 66.000.000,-- zum Erwerb eines Anteils von 60% an der Strauss & Partner unter
dem Anteilskaufvertrag S&P (voller Kaufpreis unter dem Anteilskaufvertrag S&P).

SchlieBlich gewahrt die PORR Gruppe der PIAG ein Darlehen {ber bis zu
EUR 15.267.168,-- zum Erwerb jener bis zu 636.132 UBM-Aktien, die PIAG (als von
PORR namhaft gemachten Kdufer) von Amber Privatstiftung und Bocca Privatstiftung im
Janner 2015 entsprechend dem Put-Optionsvertrag angedient werden kdnnen.

In Summe kommt es daher zu Forderungen der der PORR Gruppe gegeniber PIAG von
bis zu EUR 126.043.664,--. Es wird ein drittiblicher Zinssatz festgelegt und die Verpflich-
tung der PIAG vorgesehen werden, zur Besicherung dieser Darlehen und Verbindlichkei-
ten (auch ihrer dann Tochtergesellschaften) ihren gesamten Geschéftsanteil an der
Strauss & Partner (entsprechend 99,96% des Stammkapitals der Strauss & Partner) an
PORR / Porr Financial Services GmbH zu verpfanden.

Gemeinsamer Spaltungsbericht der Vorstédnde



-29 .-

Die PORR Gruppe wird der PIAG noch im Laufe des Jahres 2014 ein Mezzanindarlehen
(welches die Anforderungen nach IFRS fiir den Ansatz als Eigenkapital erflllt) von bis zu
EUR 100 Mio. zur Refinanzierung der Verbindlichkeiten gegeniliber der PORR Gruppe und
zur Starkung des (konsolidierten) Eigenkapitals der PIAG gewdhren. Dieses Mezzanindar-
lehen ist in den Pro-Forma Darstellungen in den Punkten 10 (PORR nach der Spaltung)
und 11 (PIAG nach der Spaltung) nicht enthalten.

In den Pro-Forma Darstellungen in den Punkten 10 (PORR nach der Spaltung) und
11 (PIAG nach der Spaltung) sind auch jene Darlehen der PORR Gruppe nicht beriicksich-
tigt, deren Ausiibung nicht absehbar ist (Darlehenszusage betreffend das Offentliche
Ubernahmeangebot und betreffend den Put-Optionsvertrag). In den Pro-Forma Darstel-
lungen im Punkt 10 (PORR nach der Spaltung) sind weiters Darlehen der PORR Gruppe
nicht enthalten, deren Refinanzierung durch die PIAG voraussichtlich noch 2014 darge-
stellt wird.

4.2 Andere Forderungen / Verbindlichkeiten

Forderungen und Verbindlichkeiten zwischen Gesellschaften der PORR Gruppe und Ge-
sellschaften der S&P Gruppe bestehen und werden auch in Zukunft aus laufenden Liefer-
und Leistungsbeziehungen bestehen. Dazu zdhlen insbesondere Bauleistungen der PORR
Gruppe und Dienstleistungen der Shared Service Center der PORR an die PIAG, die S&P
Gruppe und die UBM Gruppe.

4.3 Sicherheiten sowie Bank- und Konzerngarantien

Bankgarantien zugunsten von Gesellschaften der der S&P Gruppe zu Lasten der Avalrah-
men der PORR beliefen sich zum Stichtag 30. Juni 2014 auf lediglich EUR 1,31 Mio. Mit
Zeitablauf je Fristigkeit wird diese Verbindung zur PORR verschwinden. Ab Wirksamwer-
den der Spaltung (Eintragung in das Firmenbuch) sind neue Bankgarantien von der PIAG
Gruppe auf eigenes Obligo zu beauftragen.

Operative Konzerngarantien der PORR oder deren Tochtergesellschaft Porr Bau GmbH zu
Gunsten von Gesellschaften der S&P Gruppe beliefen sich zum Stichtag 30. Juni 2014 auf
insgesamt EUR 40,1 Mio. (per Stichtag 8. September 2014 nur mehr EUR 25,28 Mio.).
Hinsichtlich des Abbaus gilt dieselbe Regelung wie bei den Bankgarantien, wobei in die-
sem Fall die PORR versuchen wird, friiher als bei Falligkeit aus der Haftung entlassen zu
werden.

Fur Gesellschaften der UBM Gruppe bestehen weder Bankgarantien noch operative Kon-
zerngarantien der PORR oder anderer Gesellschaften der PORR Gruppe. Davon ausge-
nommen sind Garantien, wo Gesellschaften der PORR Gruppe als Auftragnehmer (insbe-
sondere von Baudienstleistungen) von Gesellschaften der UBM Gruppe tatig sind - hier
bestehen vertragsabhangig drittibliche Haftriicklass- und dhnliche Konzerngarantien.
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4.4 liefer- und Leistungsbeziehungen

Liefer- und Leistungsbeziehungen zwischen der PORR Gruppe einerseits und der S&P
Gruppe sowie der UBM Gruppe andererseits bestehen insbesondere hinsichtlich der
Erbringung von Baudienstleistungen durch Gesellschaften der PORR Gruppe an Gesell-
schaften der S&P Gruppe und/oder der UBM Gruppe. Liefer- und Leistungsbeziehungen
erfolgen zu drittiiblichen Bedingungen.

Derzeit erbringen etwa direkte und indirekte Tochtergesellschaften der PORR Baudienst-
leistungen an direkte und indirekte Tochtergesellschaften der UBM in Deutschland (Bau-
vorhaben Hohenzollerndamm, Berlin), Osterreich (Bautrdgerprojekt St Peter Hauptstra-
Be, Graz) und Polen (Bauvorhaben "Times II" in Wroclaw).

4.5 Konzerninterne Leistungsbeziehungen und Ubergangsdienstleistungen

a) Allgemein

PORR ist eine operative Holding und erbringt Verwaltungsdienstleistungen fiir die Grup-
penmitglieder wie Buchhaltung, Finanzierung, Controlling, rechtliche Angelegenheiten
und IT. PORR erbringt seit vielen Jahren administrative Dienstleistungen an UBM, insbe-
sondere in den Bereichen Rechnungswesen, Personalwesen und IT auf Grundlage eines in
2004 abgeschlossenen Rahmenvertrages. Die S&P Gruppe wird zur Génze von den "Sha-
red Service Centers" der PORR betreut.

Diese Services werden auch nach Wirksamwerden der Spaltung aufrechterhalten. Somit
ergibt sich fir PIAG kein Personalrisiko. PIAG wird nach Wirksamwerden der Spaltung
entscheiden, in welchem AusmaB sie eigene Stabsfunktionen aufbaut und welche Leis-
tungen sie von Dritten (einschlieBlich der PORR) bezieht.

b) Versicherungen

Samtliche Gesellschaften der S&P Gruppe sind in auf Ebene der PORR bestehende
Haftplicht-Gruppen-Polizzen einbezogen. Diese sind nach Wirksamwerden der Spaltung
aus diesen Gruppenpolizzen der PORR herauszuldésen und eigene Haftpflichtversicherun-
gen abzuschlieBen. Sachversicherungen der S&P Gruppe sind bereits auf Ebene der ein-
zelnen Projektgesellschaften abgeschlossen, sodass diesbeziiglich kein Handlungsbedarf
besteht.

Die UBM Gruppe ist eigenstandig von der PORR Gruppe versichert und ergibt sich daraus
daher kein Handlungsbedarf.

4.6 Beendigung Steuergruppe und Ergebnisabfiihrungsvertrag

Durch das Ausscheiden der Strauss & Partner aus der PORR Gruppe im Zuge der Durch-
flihrung der Spaltung scheiden die Gesellschaften der S&P Gruppe aus der steuerlichen
Gruppe der PORR riickwirkend zum 1. Janner 2014 aus. Zu den Auswirkungen des Aus-
scheidens siehe die Darstellung in Punkt 9.2.3 (Steuverliche Auswirkungen auf PORR) die-
ses Spaltungsberichts.
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Dariiber hinaus kommt es durch das Ausscheiden der Strauss & Partner aus der PORR
Gruppe im Zuge der Durchflihrung der Spaltung zu einer Beendigung des zwischen der
Strauss & Partner und der PORR abgeschlossenen Ergebnisabfiihrungsvertrags zum Ab-
lauf des 31. Dezember 2013. Eine Ergebniszurechnung in der steuerlichen Gruppe mit
der PORR erfolgt damit im laufenden Geschaftsjahr 2014 nicht mehr.

5. Griinde fiir die Umstrukturierung

5.1 Uberblick

Mit Wirksamwerden der Spaltung und der als Gegenleistung erfolgenden Gewéhrung von
neuen Aktien der PIAG an die Aktiondre der PORR werden die PORR Gruppe - mit den ihr
verbleibenden Aktivitdten - und die PIAG Gruppe - mit den ihr zugeordneten Aktivitéten
der UBM Gruppe und der S&P Gruppe - zwei eigensténdige bdrsenotierte Konzerne sein.

In 2015 soll innerhalb der PIAG Gruppe die PIAG mit der UBM verschmolzen werden, so-
dass nur eine borsenotierte Gesellschaft verbleibt.

Die vorgeschlagene Spaltung ist das Ergebnis einer umfassenden Analyse der derzeitigen
Geschaftsaktivitdten und Strukturen der PORR Gruppe sowie einer darauf aufbauenden
Bewertung der strategischen Handlungsoptionen. Der Vorstand der PORR ist nach Abwd-
gung aller Umsténde der Auffassung, dass die vorgeschlagene Spaltung im besten Inte-
resse der PORR Gruppe und ihrer Aktiondre, aber auch der PIAG ist. Nachfolgend werden
die aus Sicht des Vorstands der PORR maBgeblichen Erwdgungen und Griinde dargelegt,
die im Rahmen der strategischen Weiterentwicklung der PORR Gruppe und der dann
selbststandigen PIAG Gruppe fir die Verselbstdndigung der PIAG Gruppe und damit ge-
gen einen Verbleib der Beteiligung an der Strauss & Partner und der UBM als Teil der
PORR Gruppe sprechen.

5.2 Griinde fiir die Abspaltung der Beteiligungen der PORR an UBM und
Strauss & Partner

5.2.1 Ausgangslage

Die PORR Gruppe ist ein flihrender 6sterreichischer Baukonzern. Durch die Geschéaftsta-
tigkeit des Baukonzerns haben sich im Laufe der Jahre eine erhebliche Anzahl nicht be-
triebsnotwendiger Immobilien angesammelt. Dariiber hinaus war die PORR Gruppe schon
seit Jahrzehnten auch in der Immobilien- und Projektentwicklung tétig. Der Geschaftsbe-
reich Business Unit 6 Real Estate der PORR Gruppe deckt ein breites Feld in der Projekt-
und Immobilienentwicklung ab. Der Schwerpunkt liegt dabei auf den Kernkompetenzen
Buro, Gewerbe, Tourismus, Krankenhduser und Hotels. Die wesentliche geographische
Konzentration liegt auf Osterreich und Deutschland.

Die Business Unit 6 Real Estate der PORR Gruppe umfasst Strauss & Partner, PORREAL
Immobilien Management GmbH, ALBA Bau-Projektmanagement GmbH, Konzernimmobi-
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lien und die UBM. Dabei ist Strauss & Partner der Projektentwicklungsspezialist der PORR
Gruppe. Die PORREAL Immobilien Management GmbH ist ein Komplettanbieter im Immo-
bilien-Management-Geschéft in und auBerhalb Osterreichs. Sie bietet ein Full-Service-
Portfolio in den Bereichen Property, Facility und Asset Management sowie Immobilien
Consulting an. Die ALBA Bau-Projektmanagement GmbH ist ein bedeutender Baupro-
jektmanager in Deutschland in den Bereichen Projektmanagement und Immobilienservi-
ces.

Die Immobilienentwicklungsaktivitdten der PORR Gruppe stehen einerseits geschéftlich in
einer Nahebeziehung zu den Tatigkeiten des Baukonzerns, da im Zuge der Immobilien-
entwicklungen regelmaBig auch Bauauftrége vergeben werden. Andererseits fiihren die
Immobilienentwicklung und die angesammelten nicht betriebsnotwendigen Immobilien zu
einem erheblich verzerrten Bild in Hinblick auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragsstruk-
tur der PORR Gruppe als Baukonzern. Im Zuge der Immobilienentwicklung wird typi-
scherweise liber einen Zeitraum von zwdlf (12) bis vierundzwanzig (24) Monaten inves-
tiert und damit Kapital gebunden. Die entsprechenden Ergebnisse werden erst bei Inbe-
triebnahme / Verkauf der Immobilie realisiert und erst dann kommt es zu einem Kapital-
riickfluss. Dadurch kommt es in der Bilanz der PORR Gruppe zu einer Bilanzverldngerung
und zu einem verstdrkten Finanzierungsbedarf, welcher die Verschuldung der PORR
Gruppe erheblich erhéht. Ertragsseitig flihrt dies fir den Baukonzern zu einer Verschlech-
terung der Ertragskennzahlen, da das in den Immobilienentwicklungen gebundene Kapi-
tal bis zur Fertigstellung des Immobilienprojektes regelmaBig keine Ertrage abwirft.

Die im Zuge der Kapitalerhthung der PORR im Friihjahr 2014 nochmals gescharfte Im-
mobilienstrategie der PORR Gruppe zielte vor diesem Hintergrund auf ein effektives Ma-
nagement ihrer Kapitalstruktur und auf eine Reduzierung der Risiken ab. Dazu setzt die
PORR ein Programm fiir die VerduBerung von nicht betriebsnotwendigen Immobilien um,
das auch Uber die nédchsten Jahre fortgefiihrt werden sollte. Dariiber hinaus plante die
PORR Gruppe, auch weiterhin im Bereich Immobilienentwicklung aktiv zu bleiben, wobei
der Fokus auf deutschen und Osterreichischen Metropolen liegen sollte, insbesondere auf
der Achse Hamburg, Berlin, Frankfurt, Miinchen und Wien. In Zukunft sollten weniger,
dafiir gréBer angelegte Projekte umgesetzt werden. Die PORR Gruppe beabsichtigte, mit
anderen Unternehmen, etwa Finanz- oder Immobilieninvestoren, zusammenzuarbeiten
und - wo aus wirtschaftlicher Sicht sinnvoli - nur Minderheitsanteile zu halten, um da-
durch das gebundene Kapital zu verringern und Risiken zu diversifizieren.

Eine Trennung von nicht betriebsnotwendigen Immobilien und den Tétigkeiten der PORR
Gruppe in der Immobilienentwicklung wurde auch damals im Rahmen der Erarbeitung
dieser Immobilienstrategie angedacht, jedoch auf Grundlage der damals gegebenen Um-
stdnde flr nicht realistisch erachtet. Dies insbesondere deshalb, weil die PORR Gruppe
damals nur einen Minderheitsanteit an der UBM hielt und der Vorstand der PORR keine
Méglichkeit sah, im Hinblick auf die qualifizierte Minderheitsbeteiligung der CA Immobi-
lien-Gruppe von mehr als 25% die alleinige Kontrolle liber die UBM zu libernehmen. Eine
Mehrheitsbeteiligung an der UBM war und ist aus der Sicht des Vorstands aber eine we-
sentliche Voraussetzung, damit eine Trennung des Immobilienbereichs vom Baukonzern
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kommerziell sinnvoll moglich ist und der Bereich Immobilienentwicklung und nicht be-
triebsnotwendige Immobilien so eine kritische Grife erreicht.

5.2.2 Entscheidungsfindung

Diese Situation &nderte sich im Sommer 2014, als klar wurde, dass die CA Immo-Gruppe
im Zuge der Umsetzung ihrer Strategie der Fokussierung auf Kernaktivitdten bereit war,
ihre (Minderheits-)Beteiligung an der UBM abzugeben. Die Gesprdche fiihrten liberra-
schend schnell zu einem Abschluss, sodass am 11. Juli 2014 ein Anteilskaufvertrag Gber
den Erwerb der 25% Beteiligung der CA Immo-Gruppe an der UBM abgeschlossen wurde.
Dieser Aktienkaufvertrag steht unter einer Reihe von aufschiebenden Bedingungen, ne-
ben den erforderlichen zusammenschlussrechtlichen Freigaben auch unter dem Vorbehalt
der Zustimmung des Aufsichtsrats der PORR.

Dariiber hinaus verbesserte sich die wirtschaftliche Situation der PORR Gruppe seit dem
Verlustjahr 2011, einschlieBlich im ersten Halbjahr 2014, erheblich. Zusétzlich konnte
PORR im Fruhjahr 2014 erfolgreich eine Kapitalerhéhung durchfilhren und dabei einen
Bruttoemissionserlds von rund EUR 119 Millionen erzielen. Dadurch verbesserte sich der
finanzielle Bewegungsraum fur die PORR Gruppe deutlich.

Auf Grundlage dieser Entwicklungen erschien eine Transaktion mit den Immobilienent-
wicklungstatigkeiten und nicht betriebsnotwendigen Immobilien der PORR Gruppe um-
setzbar. In der Folge flihrte der Vorstand umfangreiche Evaluierungen durch, ob, in wel-
cher Form und in welchem Zeitrahmen eine Trennung von den Aktivitdten im Bereich
Immobilienentwicklung sowie nicht betriebsnotwendige Immobilien in einer Transaktion
auf einen Schlag mdéglich ist.

Nach umfangreichen Evaluierungen, Vorarbeiten und Konsultationen, einschlieBlich mit
dem die PORR Gruppe kontrollierenden Ortner-Strauss-Syndikat, dem Aufsichtsrat, den
die PORR Gruppe finanzierenden Banken sowie den Geschéftsfihrern der
Strauss & Partner und dem Vorstand der UBM, beschloss der Vorstand der PORR in einer
auBerordentlichen Sitzung am 31. August 2014, die Trennung des Baukonzerns von nicht
betriebsnotwendigen Immobilien und den Immobilienentwicklungsaktivitdten im Zuge ei-
ner Abspaltung zur Aufnahme anzustreben.

5.2.3 MaBgebliche Uberlegungen

Durch den Erwerb der Mehrheitsbeteiligung an der UBM erreichen die Aktivitdten der
PORR Gruppe in der Immobilienentwickiung und nicht betriebsnotwendige Immobilien
nunmehr ein Volumen, welches eine Darstellung und Finanzierung dieser Aktivitaten als
eigensténdiger Konzern méglich macht.

Vor diesem Hintergrund entstehen durch die Spaltung zwei eigenstédndige bdrsenotierte
Konzerne, die PORR Gruppe als fokussierter Baukonzern und die PIAG Gruppe als Immo-
bilienkonzern, die jeweils ein deutlich gescharftes Unternehmensprofil aufweisen und ihre
jeweiligen Starken jeweils klarer ausspielen kdénnen.
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Die Spaltung und damit die Trennung von den Immobilienaktivitaten erméglicht eine Po-
sitianierung der PORR Gruppe am Kapitalmarkt als fokussierten Baukonzern. Bislang
machte der Vorstand der PORR bei Investorengesprdachen und auch im Rahmen der Kapi-
talerhéhung im Friihjahr 2014 die Erfahrung, dass die Immobilienaktivitdten sich bei der
Bewertung der gesamten PORR Gruppe als wertmindernd bis wertneutral, jedenfalls aber
nicht wertsteigernd auswirkten. Ahnliche Erfahrungen machte der Vorstand der PORR
auch mit finanzierenden Kreditinstituten (insbesondere auch betreffend die fiir das Bau-
geschift wesentlichen Avalrahmen), da die Immobilienaktivitéten ein wesentlicher Grund
fir einen erhéhten Finanzierungsbedarf der PORR Gruppe sind.

Aus der Sicht der PORR Gruppe sprechen nach Ansicht des Vorstands der PORR insbe-
sondere folgende Erwdgungen flr die Spaltung und die Abtrennung der Aktivitdten im
Bereich Immobilienentwicklung und von nicht betriebsnotwendigen Immobilien:

e Schéarfung des Kapitalmarktprofils der PORR Gruppe als fokussierter Baukonzern
(ohne erhebliche konsolidierte Immobilientétigkeiten).

e Verbesserung der Bilanz- und Ertragskennzahlen der PORR Gruppe durch Wegfall
der Kapitalbindung in nicht betriebsnotwendigen Immobilien und Immobilienent-
wicklungsprojekten und dadurch eine deutliche Verringerung der Nettoverschul-
dung der PORR Gruppe.

« Nach Erwartung des Vorstands der PORR kommt es durch die Spaltung und die
Trennung von den Aktivitdten im Bereich Immobilienentwicklung und von nicht
betriebsnotwendige Immobilien zu keinem bedeutenden Verlust von Synergien
(insbesondere erwartet PORR, dass auch nach der Spaltung ein gewisses Nahe-
verhéltnis erhalten bleiben wird, da nach der Spaltung Mitglieder des Vorstands
der PORR Mitglieder des Vorstands der PIAG bleiben werden und das Ortner-
Strauss-Syndikat sowohl die PORR Gruppe als auch die PIAG Gruppe kontrollieren
wird).

= Ausgehend vom aktuellen Bewertungsniveau der PORR Gruppe und der Bewer-
tungstechnik der Investoren erwartet der Vorstand der PORR, dass sich die Spal-
tung wertsteigernd fiir die PORR und damit auch die Aktiondre der PORR auswir-
ken wird, obwohl! die Spaltung formell mit einem Abgang von Vermdgen aus der
PORR verbunden ist.

Aus der Sicht der Vorstande der PORR und der PIAG sprechen aus der Sicht der PIAG fol-
gende Grinde fiur die Durchfiihrung der Spaltung:

» Im Zuge der Spaltung werden erhebliche Vermégenswerte auf die PIAG Ubertra-
gen.
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e Durch die Zusammenfuhrung der Aktivitdten und der Plattformen der UBM und der
Strauss & Partner erreichen diese gemeinsam in der PIAG Gruppe eine GréBenre-
lation, welche einen sinnvollen eigenstandigen Auftritt am Kapitalmarkt und auch
eine eigenstdndige Finanzierung auch {ber den Kapitalmarkt mdéglich erscheinen
|&sst.

¢ Die Zusammenflihrung der Aktivitdten und der Plattformen der UBM und der
Strauss & Partner in der PIAG Gruppe fihrt zur Moglichkeit, die Geschéaftstétigkeit
erheblich auszuweiten und Synergien zu heben.

5.2.4 Entscheidung fiir die Spaltung

Nach sorgfaltiger Priifung beschloss der Vorstand der PORR mit Zustimmung des Auf-
sichtsrats, die Trennung von den Aktivitdten im Bereich Immobilienentwicklungen sowie
von nicht betriebsnotwendigen Immobilien in einer Gesamttransaktion durch eine Abspal-
tung der Aufnahme nach dem Spaltungsgesetz anzustreben.

Die Trennung im Wege einer Abspaltung liegt nach Ansicht des Vorstands der PORR im
besten Interesse der PORR Gruppe und der Aktiondre der PORR, insbesondere aus fol-
genden Uberlegungen:

o Die Durchfiihrung der Abspaltung erfordert keine Preisverhandlungen mit auBen-
stehenden Dritten und erméglicht daher die Ubertragung des Vermégens, ohne
dass daher mit einem auBenstehenden Dritten eine Bewertung vereinbart werden
muss, welche auch diesem die Realisierung eines Gewinnes realistisch erscheinen
fasst.

o Die erfolgreiche Durchfiihrung der Abspaltung ist in einem geringeren MaBe von
einem positiven Kapitalmarktumfeld abhéngig, als dies bei einem Bérsegang (IPO)
der PIAG mit Platzierung von Aktien bei Investoren der Fali wére. Im Zuge der Ab-
spaltung erhalten die Aktiondre der PORR verhéltnismaBig Aktien an der PIAG als
Teil dieser Abspaltung, ohne dass eine gesonderte Platzierung erforderlich ist.

¢ Die Aktionare der PORR koénnen frei entscheiden, ob sie auch in der PIAG inves-
tiert bleiben wollen oder sie die im Zuge der Spaltung an sie ausgegebenen neuen
PIAG-Aktien durch einen Verkauf (gesondert und unabhé&ngig von einer Investition
in Aktien der PORR) realisieren wollen.

e« Im Zuge der Abspaltung kann die PORR eine zwischenzeitliche Vollkonsolidierung
der UBM Gruppe (und von deren Immobiliengeschaft) vermeiden, da die Beteili-
gung an der UBM vor dem Bilanzstichtag der PORR wieder aus dem Vermégen der
PORR und der PORR Gruppe ausscheidet. Eine solche Vollkonsolidierung wiirde er-
hebliche Probleme flir die Vergleichbarkeit mit den Jahresabschlissen der PORR
und der PORR Gruppe fiir Vorperioden und, da jedenfalls eine Disposition ansteht,
auch fir nachfolgende Perioden, eine Verzerrung vieler Kennzahlen und damit ei-
nen erheblichen Erkldrungsaufwand gegeniiber Investoren bedeuten.
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Mit der Spaltung und der Trennung von den Aktivitdten im Bereich Immobilienentwick-
lungen sowie von nicht betriebsnotwendigen Immobilien sind fiir die PORR Gruppe auch
Nachteite verbunden, die bei der Entscheidung beriicksichtigt wurden:

e Im Zuge der Abspaltung erzielt die PORR Gruppe, anders als dies bei einem Bor-
segang oder einem Unternehmensverkauf an Dritte der Fall gewesen ware, keinen
Liquiditatszufluss.

o« Im Zuge der Abspaltung kommt es bei der PORR zu einem Spaltungsverlust und
einem Buchwertabgang in der HOhe des Ubertragenen Spaltungsvermdgens, der
das Eigenkapital der PORR und der PORR Gruppe reduziert (wobei dieser Effekt
durch die eintretende Bilanzverkiirzung gemindert wird).

e Die Struktur der Transaktion bei einer Spaltung ist sehr komplex. Dies betrifft in
erster Linie die Zielstruktur und die zur Erreichung notwendigen Schritte, wie etwa
die zur Umsetzung erforderlichen Prifungen, und die erforderlichen umfangrei-
chen vorbereitenden UmstrukturierungsmaBnahmen zur Konzentrierung der Im-
mobilienaktivitdten der PORR Gruppe (chne UBM) in der S&P Gruppe.

e Dariiber hinaus ist davon auszugehen, dass als Folge der Abspaltung, bei der alle
Aktiondre der PORR auch Aktiondre der PIAG werden, ein Teil der Investoren die
ihnen zugeteilten Aktien an der PIAG wieder verduBern wird wollen. Dies insbe-
sondere deshalb, weil Investoren, die eine Entscheidung zur Veranlagung in einem
Baukonzern getroffen haben, nicht notwendigerweise auch in einem Immobilien-
konzern PIAG Gruppe investieren sein wollen,

Auf Grundlage einer sorgféltigen Abwdgung ist der Vorstand der PORR lberzeugt, dass
die dargestellten Vorteile einer Abspaltung die angefiihrten Nachteile bei weiten Uberwie-
gen. Insbesondere ist der Vorstand der PORR lberzeugt, dass die vorgeschlagene Ab-
spaltung trotz eines formellen Vermdégensabganges aus der PORR Gruppe zu einer Wert-
steigerung der PORR Gruppe fihrt und damit auch einen Mehrwert fiir die Aktiondre der
PORR schaffen wird.

5.2.5 Andere Transaktionsalternativen

Der Vorstand der PORR hat die Trennung von den Aktivitdten im Bereich Immobilienent-
wicklung sowie von nicht betriebsnotwendigen Immobilien auch in anderer Gestaltung
erwogen, sich nach grindlicher Priiffung und externer Beratung jedoch fiir die Variante im
Zuge der nun vorgeschlagenen Spaltung entschieden.

a) Einzelverkaufe

Die nunmehr vorgeschlagene Transaktion in Form einer Abspaltung zur Aufnahme hat
gegeniiber der bisherigen Immobilienstrategie der PORR Gruppe insbesondere den Vor-
teil, dass der Verkauf nicht betriebsnotwendiger Immobilien und auch die Trennung von
den Aktivitdaten im Bereich Immobilienentwicklung auf einen Schlag in einer Transaktion
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(statt einer Vielzahl von Einzelverk&ufen {iber einen Zeitraum von mehreren Jahren) voll-
zogen werden kann.

b) Sachdividende

Eine Ubertragung des nunmehrigen Spaltungsvermdgens an die Aktiondre der PORR im
Wege einer Sachdividende hatte gegeniiber der nunmehr vorgeschlagenen Abspaltung
keine Vorteile. Dem gegeniiber stehen sowohl erhebliche gesellschaftsrechtliche wie auch
steuerliche Nachteile einer Sachdividende. Im Rahmen einer Sachdividende stellen sich
aus gesellschaftsrechtlicher Sicht insbesondere erhebliche Bewertungsfragen, von denen
die rechtliche Zul&ssigkeit abhdngt. Auch aus steuerlicher Sicht ware die Sachdividende
nachteilig, insbesondere weil diese wie jede andere Dividende insbesondere bei Privatan-
legern zu einer Steuerbelastung gefuhrt hétte.

c) Bdrsegang

Auch die Uberlegung, die nunmehr im Zuge der Abspaltung zu Ubertragenden Aktivitaten
im Zuge eines gesonderten Borseganges am Kapitalmarkt zu platzieren, wurde verwor-
fen. Dies insbesondere aus folgenden Uberlegungen:

¢ Ungeachtet der hohen Indexstande ist die Verfassung des Kapitaimarktes sehr vo-
latil und es bestehen erhebliche Risiken insbesondere auch aus dem politischen
Umfeld (Russland/Ukrainekrise, Gazakrise, etc). Die Durchfiihrung des Bérsegan-
ges (IPO) mittels durch Platzierung von Aktien im Rahmen eines &ffentlichen An-
gebots und/oder bei institutionellen Investoren erschien daher nicht mit der néti-
gen Sicherheit planbar.

o Sofern bei einem Bérsegang aufgrund von Schwierigkeiten bei der Bewertung
und/oder auf Grundlage fehlender Nachfrage wegen eines negativen Kapital-
marktumfelds nur ein Teil der angebotenen Aktien bei den Investoren platziert
werden kann, bestiinde fiir die PORR Gruppe das Risiko, dass die mit der Transak-
tion gerade angestrebte komplette Trennung von den Immobilienentwicklungsak-
tivitdten und nicht betriebsnotwendigen Immobilien vom Baukonzern gar nicht
oder nur teilweise hatte erreicht werden kénnen.

o In Hinblick auf das derzeitige Kapitalmarktumfeld wird in Zusammenhang mit ei-
nem Borsegang und einem 6ffentlichen Angebot der Aktien an der PIAG das er-
hebliche Risiko gesehen, dass aus der Sicht der PORR Gruppe ein unangemessen
hoher Abschlag auf die Bewertung der PIAG Gruppe hétte realisiert werden mus-
sen.

Die Strukturierung als Abspaltung erfordert hingegen keine Preisverhandlun-

gen/Preisfestsetzung und ist, jedenfalls im Rahmen der technischen Durchflihrung der
Abspaltung, mit keinem Platzierungsrisko verbunden.
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d) Unternehmensverkauf

Aus dhnlichen Griinden wurden auch Uberlegungen nicht weiterverfolgt, die Aktivitaten
im Bereich Immobilienentwicklung sowie nicht betriebsnotwendige Immobilien im Wege
eines Unternehmensverkaufs zu verauBern. Insbesondere war fiir den Vorstand der PORR
nicht erkennbar, dass im Zuge einer solchen Transaktion die Aussicht auf die Realisierung
einer vergleichbaren oder hoheren Bewertung bestanden héatte. Dariiber hinaus erschien
dem Vorstand der PORR nicht realistisch, dass alle die im Zuge der Spal/tung nun Uuber-
tragenen Vermogensteile von einem Erwerber Gbernommen worden wéren, sodass eine
VerduBerung im Zuge einer oder mehrerer Unternehmensverkdufe sich Uber einen im
Vergleich zur Spaltung wesentlich langeren Zeitraum mit ungewissem Ausgang erstreckt
hétte.

e) Spaltungsvarianten

Der Vorstand der PORR erwog auch eine Abspaltung zur Aufnahme des Spaltungsvermé-
gens direkt auf die UBM als (ibernehmende Gesellschaft. Vorteil dieser Gestaltung ware
gewesen, dass direkt die angestrebte Endstruktur mit nur einer bérsenotierten Gesell-
schaft in einem Schritt erreicht hatte werden kénnen, wéhrend die nun gewéhlte Struktur
die Verschmelzung der PIAG und der UBM in einem gesonderten zweiten Schritt erfor-
dert. Diese Struktur wurde aber auf Grund verschiedener rechtlicher Zweifelsfragen in
Zusammenhang mit der Auskehrung durch die UBM der auf sie abgespaltenen eigenen
Anteile (in der juristischen Literatur wird dazu etwa auch eine persénliche Haftung von
Aktiondren der PORR erwogen) und deshalb nicht weiter verfolgt, da dies eine h&here
Komplexitdt dargestellt hatte und die Durchfiihrung bereits in 2014 nicht gesichert er-
schien.

Die Spaltung von der PORR auf die PIAG erfolgt als Abspaltung zur Aufnahme. Als Alter-
native kam auch in Betracht, die Spaltung als Abspaltung zur Neugriindung durchzufih-
ren. Die Abspaltung zur Aufnahme unterscheidet sich von der Abspaltung zur Neugrin-
dung dadurch, dass der Gibernehmende Rechtstrédger (nunmehr PIAG) bereits vor der Ab-
spaltung existiert. Der Vorstand der PORR hat sich fiir eine Umsetzung im Wege einer
Abspaltung zur Aufnahme entschieden, da aufgrund zahlreicher bereits vor der Spaltung
flir Zwecke der Trennung erforderliche Vereinbarungen es von Vorteil ist, dass bereits vor
Wirksamwerden der Spaltung ein Rechtstrdger vorhanden ist, mit dem Vereinbarungen
abgeschlossen werden kdnnen. Auch in Hinblick auf bérserechtliche Aspekte erschien ei-
ne Abspaltung zur Aufnahme leichter umsetzbar.

6. Ablauf der Spaltung

6.1 Uberblick

Durch die Spaltung Ubertrégt die PORR eine Beteiligung an der Strauss & Partner und ei-
ne Beteiligung an der UBM auf die PIAG als Ubernehmende Gesellschaft. Fiir die Ubertra-
gung des Spaltungsvermdgens auf die PIAG wird den Aktiondren der PORR entsprechend
threr Beteiligung an PORR fiir jede Aktie der PORR eine neue Aktie der PIAG gewahrt. Zur
Ausgabe dieser neuen Aktien wird die PIAG ihr Grundkapital erhéhen,
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6.2 Ubertragender und iibernehmender Rechtstriger

Ubertragende Gesellschaft ist die PORR AG. Sie hat ihren Sitz in Wien. PORR besteht
nach Durchfiihrung der Spaltung fort. Aufgrund der Spaltung erfolgt keine Anderung der
Satzung der PORR. Die Satzung der PORR wird aus Anlass der Abgeltung und Kiindigung
der Kapitalanteilscheine im Rahmen der Spal/tung um Bestimmungen betreffend die Kapi-
talanteilsscheine bereinigt (siehe auch Punkt 6.12 (Abgeltung und Kiindigung der Kapi-
talanteilscheine) dieses Spaltungsberichts}).

Ubernehmende Gesellschaft ist die PIAG Immobilien AG. Sie hat ihren Sitz in Wien. Auf-
grund und anlésslich der Spaltung erfolgt eine Anderung der Satzung der PIAG zur Be-
riicksichtigung der Kapitalerh6hung im Zuge der Spaltung auf EUR 14.617.500,-- sowie
die Anderung der Gewinnberechtigung der bestehenden 70.000 PIAG-Aktien. Die Satzung
der PIAG in der Fassung nach Durchfiihrung der Spaltung ist dem Spaltungs- und Uber-
nahmsvertrag als Anlage./1.2 angeschlossen.

6.3 Abspaltung zur Aufnahme; Spaltungs- und Ubernahmsvertrag

Die PORR beabsichtigt, nach MaBgabe des (Entwurfs des) Spaltungs- und Ubernahmsver-
trags mit der PIAG eine Beteiligung der PORR an der Strauss & Partner sowie eine Betei-
ligung der PORR an der UBM im Wege einer Abspaltung zur Aufnahme gemaB §§ 1 Abs 2
Z 2 und 17 SpaltG und unter Anwendung des Artikel VI UmgrStG als Spaltungsvermégen
auf die PIAG gegen Gewdahrung von neuen Aktien der PIAG aus einer Kapitalerhéhung an
die Aktiondre der PORR zu (bertragen.

Die Spaltung erfolgt entsprechend dem Spaltungs- und Ubernahmsvertrag zwischen der
PORR und der PIAG, der von den Vorstanden der PORR und den Vorstanden der PTAG am
24. September 2014 als Entwurf aufgestellt wurde. Nach Erteilung der Zustimmung der
Hauptversammlungen der PORR und der PIAG wird der Spaltungs- und Ubernahmsver-
trag von der PORR und der PIAG in Notariatsaktsform abgeschlossen werden. Der Spal-
tungs- und Ubernahmsvertrag regelt die Einzelheiten der Ubertragung des Spaltungs-
vermégens von der PORR auf die PIAG. Die einzelnen Bestimmungen des Spaltungs- und
Ubernahmsvertrags werden in Punkt 7 (Erlduterung des Spaltungs- und Ubernahmsver-
trags) dieses Spaltungsberichts erldutert.

Spaltungsstichtag im Sinne der § 2 Abs 1 Z 7 SpaltG und § 33 Abs 6 UmgrStG ist der
30. Juni 2014. Mit Beginn des 1. Juli 2014 gelten alle Handlungen der PORR betreffend
das Spaltungsvermégen als von der PIAG vorgenommen. Die Ubertragung des Spal-
tungsvermogens auf die PIAG wird im Zeitpunkt der Eintragung der Spaltung in das Fir-
menbuch wirksam.

6.4 Spaltungsvermdgen

Das Spaltungsvermdégen umfasst (i) eine Beteiligung an der UBM von 2.479.836 UBM-
Aktien, entsprechend 41,33% des Grundkapitals und der Stimmrechte an der UBM, sowie
(ii) die S&P Beteiligung (ein Teil des Geschaftsanteils der PORR an der Strauss & Partner,
welcher einer zur Ganze einbezahlten Stammeinlage von EUR 213.800,-- und damit
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39,96% des gesamten Stammkapitals entspricht), wie sich diese bei Wirksamwerden der
Spaltung (Eintragung der Spaltung in das Firmenbuch) darstellen,

Parallel zur, aber auBerhalb der Spaltung erwirbt PIAG im Rahmen verschiedener Kauf-
transaktionen insgesamt 1.665.468 UBM-Aktien. Weiters erwirbt PIAG als Bieter im Rah-
men des Offentlichen Ubernahmeangebots die dort angedienten UBM-Aktien. Darliber
hinaus erwirbt PIAG parallel zur, aber auBerhalb der Spaltung von PORR im Wege des
S&P Kaufvertrags einen Geschéftsanteil an Strauss & Partner, der 60% des Stammkapi-
tals der Strauss & Partner entspricht.

Das Ubrige Vermoégen der PORR wird von der Spaltung nicht berithrt und bleibt bei PORR.
Die von PORR derzeit gehaltenen 70.000 Aktien an der PIAG werden anlésslich der Spal-
tung nicht Gbertragen und daher auch nicht an die Aktiondre der PORR ausgegeben. Die
PORR wird diese Aktien parallel zur, aber auBerhalb der Spaltung unentgeltlich und unter
der aufschiebenden Bedingung der Wirksamkeit der Spaltung an die PIAG Ubertragen
(Einlage).

6.5 Hauptversammlungen der PORR und der PIAG

Die Spaltung bedarf gemaB § 8 SpaltG und § 221 AktG iVm § 17 Z 5 SpaltG der Zustim-
mung der Hauptversammilung der PORR und der Hauptversammlung der PIAG mit einer
Mehrheit von jeweils dreiviertel des bei der Beschlussfassung vertretenen Grundkapitals.
Die Beschlussfassung soll in einer auBerordentlichen Hauptversammlung der PORR am
29. Oktober 2014 erfolgen. Die Zustimmung der Hauptversammlung der PIAG wird die
PORR als Alleingesellschafterin der PIAG anschlieBend erteilen.

Die folgenden Unterlagen gemaB § 17 Z 5 SpaltG iVm § 221 AktG werden zur Vorberei-
tung der Hauptversammlungen der PORR und der PIAG einen Monat vor Abhaltung dieser
Hauptversammlungen (auch auf der Internetseite der PORR http://www.porr-group.com)
veréffentlicht und werden auch in den Hauptversammlungen der PORR und der PIAG auf-
gelegt werden.

e Entwurf des Spaltungs- und Ubernahmsvertrages samt Anlagen;
o Jahresfinanzberichte der PORR fir die letzten drei Geschéftsjahre (2011, 2012 und
2013), die
o die gepriiften Jahresabschliisse und Lageberichte der PORR fir die letzten
drei Geschéftsjahre (2011, 2012, 2013) sowie
o die Corporate Governance-Berichte der PORR flir die letzten drei Ge-
schéftsjahre (2011,2012 und 2013)
enthalten;
e Geprifte Schiussbilanz der PORR zum 30. Juni 2014 samt Anhang;
e Jahresabschluss der PIAG (vormals CHSH Aurelia Holding GmbH) fir das Ge-
schéftsjahr 2013;
s Zwischenbilanz der PIAG zum 30. Juni 2014 samt Anhang;
e Halbjahresfinanzbericht (gemal § 87 BorseG) der PORR zum 30. Juni 2014,
e Gemeinsamer Spaltungsbericht der Vorstande der PORR und der PIAG;
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o Spaltungspriferbericht des Spaltungspriifers der PORR (Audit Partner Austria
Wirtschaftspriifer GmbH) und der Spaltungsprifungsbericht des Spaltungsprifers
der PIAG (Mag Anton Androsch Wirtschaftspriifungs- und Steuerberatungsgesell-
schaft mbH); sowie

» Berichte der Aufsichtsrate der PORR und der PIAG.

6.6 Priifung durch den Spaltungspriifer der PORR und der PIAG sowie durch
den Aufsichtsrat der PORR und der PIAG

Der Spaltungs- und Ubernahmsvertrag (Entwurf) zwischen der PORR und der PIAG ist
durch einen Spaltungspriifer der PORR und einen Spaltungsprifer der PIAG zu priifen
(8§ 5 Abs 1 SpaltG, § 17 Z 5 SpaltG iVm § 220b Abs 2 AktG). Mit Beschluss des Aufsichts-
rats der PORR vom 14. August 2014 wurde Audit Partner Austria Wirtschaftspriifer GmbH
zum Spaltungspriifer der PORR bestellt. Mit Beschluss des Aufsichtsrats der PIAG vom
21. August 2014 wurde Mag Anton Androsch Wirtschaftsprifungs- und Steuerberatungs-
gesellschaft mbH zum Spaltungspriifer der PIAG bestellt. Die Spaltungsprifer haben auf
Grundlage des Entwurfs des Spaltungs- und Ubernahmsvertrages sowie dieses Spal-
tungsberichtes eine Spaltungsprifung durchzufihren und Gber das Ergebnis der Priifung
einen schriftlichen Bericht zu verfassen. Zur Vorbereitung der Hauptversammiung der
PORR und der PIAG, die lUber die Zustimmung zur Spaltung beschlieBen soll, sind die
Prifberichte der Spaltungspriifer bereitzustellen.

Die Spaltung ist auch vom Aufsichtsrat der PORR und vom Aufsichtsrat der PIAG zu prii-
fen (§ 17 Z 5 SpaltG iVm § 220c AktG). Entsprechende Prifberichte sind zu erstatten.
Die Priifung durch die Aufsichtsrate erfolgt auf Grundlage des von den Vorstdnden aufge-
stellten Entwurfs des Spaltungs- und Ubernahmsvertrages, dieses Spaltungsberichts und
der Spaltungsprifberichte der Spaltungsprifer.

6.7 Kapitalerh6hung der PIAG zur Durchfiihrung der Spaltung

Zur Durchfilhrung der Spaltung wird die PIAG ihr Grundkapital von EUR 70.000,-- um
EUR 14.547.500,-- auf EUR 14.617.500,-- durch Ausgabe von 14.547.500 neuen auf In-
haber lautende Stickaktien der PIAG erhdhen. Auf die Kapitalerhéhung wird das Spal-
tungsvermoégen als Sacheinlage geleistet. Die PIAG gibt diese durch die Kapitalerhéhung
neugeschaffenen Aktien zu dem auf sie entfallenden anteiligen Betrag des Grundkapitals
von EUR 1,-- je Aktie ohne Festsetzung eines Agios an die Aktiondre der PORR aus.

Die Kapitalerh6hung der PIAG zur Durchfiihrung der Spaltung erfordert eine Sacheinlage-
prifung (§ 17 Z 3 SpaltG). Dabei wird unter anderem gepriift, ob der Wert des Spal-
tungsvermogens den Wert des Ausgabebetrages der neuen Aktien der PIAG aus der Kapi-
talerhéhung abdeckt. Mit Beschluss des Handelsgerichts Wien vom 14. August 2014 wur-
de Mag Anton Androsch Wirtschaftspriifungs- und Steuerberatungsgeselischaft mbH als
Sacheinlagepriifer der PIAG bestellt. Vom Sacheinlageprifer ist ein entsprechender Sach-
einlageprifbericht zu erstatten (§ 17 Z 3a SpaltG ivm § 26 AktG). Der Sacheiniageprdf-
bericht wird geméaB § 13 Z 4 SpaltG beim Handelsgericht Wien zu FN 397508 x (PIAG
Immobilien AG) eingereicht werden.
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6.8 Restvermdogenspriifung bei der PORR

Bei der PORR ist anlasslich der Spaltung eine Priifung des Restvermdgens durchzufithren.
Dabei ist gemaB § 3 Abs 4 SpaltG zu priifen, ob der tats&chliche Wert des verbliebenen
Nettoaktivvermégens der PORR als Ubertragende Gesellschaft wenigstens der Héhe ihres
Nennkapitals zuzlglich gebundener Ricklagen nach Durchfihrung der Spaltung ent-
spricht. Die aktienrechtlichen Bestimmungen tber die Griindungspriifung sind sinngemag
anzuwenden. Ein Grindungsbericht gemaB § 24 AktG ist nicht erforderlich.

Die Priifung hat durch einen gerichtlich bestellten Restvermdgensprifer zu erfolgen. Mit
Beschluss des Handelsgerichts Wien vom 13. August 2014 wurde Audit Partner Austria
Wirtschaftspriifer GmbH zum Restvermégenspriifer bestellt. Uber die Priifung des Rest-
vermégens (§ 3 Abs 4 SpaltG) wird vom Restvermdgenspriifer ein Prifbericht erstattet.
Weiters werden der Vorstand und der Aufsichtsrat der PORR entsprechende Priifungen
gemaB § 3 Abs 4 SpaltG vornehmen und jeweils Bericht erstatten. Die Prifberichte wer-
den nach den Hauptversammliungen der PORR und der PIAG, in denen Ulber die Spaltung
Beschluss gefasst wird, gemédB § 13 Z 3 und 4 SpaltG beim Handelsgericht Wien zu
FN 34853 f (PORR AG) eingereicht werden.

Siehe dazu auch die Darstellung des Restvermégens der PORR in der Tabelle in
Punkt 10.2 (Bilanzielle Auswirkungen (UGB)) dieses Spaltungsberichts.

6.9 Anmeldung der Spaltung zur Eintragung in das Firmenbuch

Nach den Zustimmungen der Hauptversammlungen der PORR und der PIAG zur Spaltung
werden die PORR und die PIAG den Spaltungs- und Ubernahmsvertrag in Notariatsakts-
form abschlieBen. Danach hat innerhalb der Neun-Monats-Frist nach dem Stichtag der
Schlussbilanz der PORR (30. Juni 2014) die Anmeldung der Spaltung zur Eintragung in
das Firmenbuch zu erfolgen. Samtliche Mitglieder des Vorstands der PORR als Ubertra-
gende Gesellschaft sowie der Vorsitzende (oder dessen Stellvertreter) des Aufsichtsrates
der PIAG gemeinsam mit Vorstandsmitgliedern in vertretungsbefugter Anzahl der PIAG
haben die Spaltung zur Aufnahme verbunden mit dem Antrag auf Eintragung der Kapital-
erhéhung bei der PIAG nach den entsprechenden Beschlussfassungen durch die Haupt-
versammlungen der PORR und der PIAG beim Handelsgericht Wien anzumelden.

6.10 Wirkungen der Eintragung der Spaltung in das Firmenbuch und Ausgabe
der neuen Aktien an der PIAG an die Aktiondre der PORR

Die Spaltung und die Kapitalerh6hung der PIAG zur Durchfihrung der Spaltung werden
mit Eintragung in das Firmenbuch bei der PORR als lbertragender Gesellschaft wirksam
(§ 14 Abs 1 SpaltG). Mit Eintragung der Spaltung in das Firmenbuch treten gemaB § 14
Abs 2 SpaltG folgende Rechtswirkungen ein:

o Das Spaltungsvermdégen (eine Beteiligung der PORR an der Strauss & Partner und

eine Beteiligung der PORR an der UBM) geht im Wege der Gesamtrechtsnachfolge
von PORR auf die PIAG Uber; und
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« Die Aktionare der PORR erhalten als Gegenleistung fiir die Ubertragung des Spal-
tungsvermogens auf die PIAG entsprechend ihrer Beteiligung an PORR fiir jeweils
eine Aktie der PORR eine neue Aktie der PIAG.

Die Aktiondre der PORR miissen in Zusammenhang mit der Ausgabe der neuen Aktien
durch die PIAG nichts veranlassen. Die Zuteilung der neuen Aktien der PIAG erfolgt iber
die Oesterreichische Kontrollbank Aktiengesellschaft ("OeKB") als zentrale Wertpapier-
sammelbank und Buchung in den Depots der Aktiondre der PORR durch die jeweiligen
Depotbanken. Osterreichische Depotbanken erhalten zur Abdeckung etwaiger Kosten -
wie insbesondere, jedoch nicht ausschlieBlich, Kundenprovisionen, Spesen, etc. - eine
einmalige pauschale Vergiitung je Depot. Die &sterreichischen Depotbanken werden ge-
beten, die Abwicklung spesenfrei fur die zuteilungsberechtigten Aktionare durchzufiihren.
Allenfalls dariber hinausgehende Spesen, Kosten, Steuern, Rechtsgeschéftsgeblhren
oder sonstige Abgaben sind von jedem Aktionar selber zu tragen. Fir Aktiondre, die
PORR-Aktien auf Depots im Ausland halten, fallen allenfalls Provisionen und Spesen auf
Grund der bestehenden Vereinbarungen mit der jeweiligen Depotbank an.

Die Spaltung ist mit Eintragung in das Firmenbuch wirksam (der Tag der Eintragung der
Spaltung in das Firmenbuch, der "Zuteilungsstichtag"). Zum Zuteilungsstichtag werden
den Aktiondren der PORR die neuen Aktien der PIAG nach MaBgabe des Zuteilungsver-
hiltnisses von einer neuen Aktie der PIAG flr jede Aktie an der PORR (1:1) gewdhrt. Die
Zuteilung der neuen Aktien an der PIAG Ulber das Clearingsystem der OeKB erfolgt auf
Basis der jeweiligen Depotstande in Aktien der PORR zum Ablauf des Tages vor dem Zu-
teilungsstichtag. Die Aktien an der PIAG werden voraussichtlich einen Tag nach dem Zu-
teilungsstichtag von den Depotbanken auf die Depots der Aktiondre der PORR gebucht
(der genaue Zeitpunkt ist abhédngig vom Buchungssystem der jeweiligen Depotbank).

Erste Group Bank AG, Graben 21, 1010 Wien, wurde zum Treuhdnder fir den Empfang
der zu gewédhrenden neuen Aktien der PIAG bestellt (§ 17 Z 5 SpaltG iVm § 225a
Abs 2 AktG). Die neuen Aktien der PIAG werden von der PIAG in einer Sammelurkunde
(§ 24 DepG) verbrieft, die vom Treuhdnder vor der Eintragung der Spaltung in das Fir-
menbuch bei der OekB treuhdndig hinterlegt wird. Die darin verbrieften neuen Aktien an
der PIAG werden auf ein Depot des Treuhanders bei der OeKB treuhdndig geliefert. Der
Treuhénder hat dem Handelsgericht Wien anzuzeigen, dass er im Besitz der neuen Aktien
an der PIAG ist.

Unverziglich nach erfolgter Eintragung der Spaltung in das Firmenbuch Ubertragt der
Treuhdnder die neuen Aktien an der PIAG an die Aktiondre der PORR gemdB dem im
Spaltungs- und Ubernahmsvertrag festgelegten Zuteilungsverhéltnis (eine neue Aktie an
der PIAG fur jede Aktie an der PORR) Uber das Clearingsystem der OeKB sowie die De-
potbanken der Aktiondre der PORR. Samtliche zuteilungsberechtigten Aktien der PORR
sind bei der OeKB als Wertpapiersammelbank in Sammelverwahrung hinterlegt. Der Akti-
enumtausch erfolgt daher ausschlieBlich im Effektengiroverkehr.
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PORR halt derzeit (indirekt) 11.274 eigene Aktien. Auch fiir diese eigenen Aktien der
PORR werden im Zuge der Spaltung neue Aktien an der PIAG ausgegeben und geliefert.
Die PORR erhélt daher aus eignen Aktien im Zuge der Spaltung 11.274 neue Aktien an
der PIAG.

Auf Grundlage des Zuteilungsverhditnisses von einer neuen Aktie an der PIAG fur jede
Aktie an der PORR (1:1) ist ein Spitzenausgleich nicht erforderlich.

6.11 Boérsezulassungen und Borsehandel

Die 14.547.500 im Zuge der Spaltung neu auszugebenden PIAG-Aktien sollen zum Amtli-
chen Handel an der Wiener Borse zugelassen werden und umgehend nach Wirksamwer-
den der Spaltung im Segment "Standard Market Auction" notieren. Die Zulassung der
neuen Aktien der PIAG und die Aufnahme des Handels fiir die neuen Aktien der PIAG er-
folgt gemaB den geltenden Bestimmungen fir die Bérsezulassung und die Notierungsauf-
nahme der Wiener Bérse. Es wird angestrebt, dass die Aufnahme des Handels mit den
neuen Aktien an der PIAG an dem auf die Eintragung der Spaltung in das Firmenbuch
(Zuteilungsstichtag) folgenden oder nachstfolgenden Borsehandelstag erfolgt.

6.12 Abgeltung und Kiindigung der Kapitalanteilscheine

Nach § 15 SpaltG sind den Inhabern von Schuldverschreibungen und Genussrechten
gleichwertige Rechte zu gewahren oder die Anderung der Rechte oder das Recht selbst
abzugelten. PORR als Ubertragende Gesellschaft steht ein Wahlrecht zu, wie sie vorgeht.
§ 15 SpaltG ist ausschlieBlich auf die von der PORR ausgegebenen Kapitalanteilsscheine
anwendbar, nicht aber auf die von PORR ausgegebenen Anleihen (da diese reine Schuld-
verschreibungen ohne Beteiligung am Gewinn oder der Substanz der PORR sind).

Mit 6ffentlichem Riickkaufangebot verdéffentlicht am 24. Juli 2014 ("Riickkaufangebot")
bot PORR den Inhabern von Kapitalanteilscheinen an, samtliche
49.800 Kapitalanteilscheine zu einem Preis von EUR 207,80 je Kapitalanteilschein zu er-
werben. PORR fiihrte dieses Riickkaufangebot insbesondere durch, um die Kapitalstruktur
der PORR zu vereinfachen. Das Rickkaufangebot wurde hinsichtlich 47.889 Stilick Kapi-
talanteilscheine angenommen, dies entspricht 96,16% samtlicher Kapitalanteilscheine.
PORR halt zusammen mit gesondert erworbenen 200 Kapitalanteilsscheinen daher derzeit
48.089 oder rund 96,6% aller Kapitalanteilsscheine. Bereits in dem Rickkaufangbot kiin-
digte PORR an, bei einer Annahme fiir mehr als 75% aller Kapitalanteilscheine die
verbleibenden Kapitalanteilscheine auBerordentlich zu kiindigen oder auf andere Weise
abzugelten. PORR beschloss daher und sieht der (Entwurf des) Spaltung- und Uber-
nahmsvertrags vor, dass betreffend die Kapitalanteilscheine das Recht selbst abgegolten
wird. Jedenfalls liegt nach Ansicht der PORR auf Grund des geringen Restbestands von
Kapitalanteilscheinen mit einem gesamten Marktwert von nur rund EUR 350.000,-- auch
ein wichtiger Grund zur Kiindigung der Kapitalanteilscheine vor.

Die Rechte der Glaubiger aus den von der PORR ausgegebenen Kapitalanteilsscheinen
(ISIN AT0000609664) werden daher mit Wirksamwerden der Spaltung zu einem Preis
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von EUR 207,80 je Kapitalanteilschein abgegolten und gekiindigt. Die Kapitalanteilschei-
ne enden daher mit dem Tag des Wirksamwerdens der Spaltung und die PORR ist ver-
pflichtet, nach Eintragung der Spaltung in das Firmenbuch an die Inhaber von Kapital-
scheinen den Abgeltungsbetrag Uber das Clearing System der OeKB als Wertpapiersam-
melbank und die Depotbanken der Inhaber von Kapitalanteilscheinen gegen Einziehung
der die Kapitalanteilscheine verbriefenden und bei der OeKB hinterlegten Globalurkunde
zu Uberweisen.

Nach Ansicht des Vorstands wird die Angemessenheit der Abgeltung dadurch bestatigt,
dass die Abgeltung dem Angebotspreis im Riickkaufangebot entspricht und das Rick-
kaufangebot fur fast samtliche Kapitalanteilsscheine angenommen wurde. Dies zeigt auch
ein Vergleich zu § 7 Abs 3 GesAusG - nach dieser Bestimmung wird vermutet wird, dass
die Gegenleistung eines Ubernahmeangebotes angemessen ist, wenn in Zusammenhang
mit dem Angebots 90% oder mehr der durch das Angebot betroffenen Aktien erworben
wurden.

Dariiber hinaus wurde im Rahmen des Riickkaufangebots der Angebotspreis angemessen
festgelegt. Da ein reprdsentativer Handel in den Kapitalanteilscheinen nicht gegeben war,
orientierte sich PORR bei der Ermittlung des Angebotspreises am nach dem Handelsvo-
lumen gewichteten Durchschnittskurs der PORR-Aktie in den letzten drei (3) Monaten
(VWAP) vor dem Bérsetag der Bekanntgabe der Angebotsabsicht (22. Juli 2014) von
EUR 51,95. Die Vermdgensrechte je Kapitalanteilschein entsprechen nach den Kapitalan-
teilscheinbedingungen und der Satzung der PORR jenen von vier (4) PORR-Aktien, da der
im Jahr 2013 vollzogene Aktiensplit im Verhéltnis 1:4 die Kapitalanteilscheine nicht be-
traf. Somit wurde der volle Substanzwert der Kapitalanteilscheine bericksichtigt, ohne
einen Abschlag flir die mangelnde Handelbarkeit anzusetzen.

6.13 Beteiligungsverhiltnisse an der PIAG nach der Spaltung

Das Grundkapital der PIAG nach der Spaltung betrdgt EUR 14.617.500,-- und wird in
14.617.500 Sticktien ohne Nennbetrag (davon 70.000 Aktien Kategorie B mit einem Di-
videndenvorzug) mit einem rechnerischen Anteil am Grundkapital von je EUR 1,-- zerlegt
sein. Zum Zeitpunkt der Aufstellung dieses Spaltungsberichtes hélt die PORR (indirekt)
11.274 eigene Aktien. Entsprechend dem Zuteilungsverhaltnis von einer neuen Aktie an
der PIAG flr jede Aktie an der PORR erhélt die PORR eine Zuteilung von 11.274 neuen
PIAG-Aktien. Unter Zugrundelegung der derzeitigen Aktiondrsstruktur der PORR werden
sich die Aktiondre der PIAG nach der Spaltung wie folgt darstellen:

Aktiondr Anzahl Aktien Prozent
Ortner-Strauss Syndikat ... wraa A R R AU KO 8.077.019 55,26%
davon Ortner Gruppe......... 5.747.192 39,32%
davon Strauss Gruppe ....... 2.329.827 15,94%
Renaissance Construction AG........ocoiiiiviiivnricineisenieerien 836.088 5,72%
WIENER STADTISCHE VERSICHERUNG AG - Vienna In-

SUFANCE GrOUP ... Cosiivesivansessiosynsvssvsvsatsbsavansniiabnsss aabut 647.609 4,43%
Management der PORR Gruppe® ... . ...cooiriiimimrmesimmereeeens 654.514 4,47%
Weiterer Streubesitz® ..........coviveierionrerrrreeeserrmnnsssnnnenns 4,402,270 30,12%
Total. vt e i i sy s s e s T s it il 14.617.500 100%

(Quelle: Ungeprifte interne Informationen der PORR). Aufgrund von Rundungen ist es maglich, dass sich einzelne Zahlen in den Spalten nicht genau
zu den angegebenen Summen addieren.

Gemeinsamer Spaltungsbericht der Vorstande



- 46 -

o Umfasst Mitglleder des Vorstands und die urspriingliche Anzahl von 73.812 Aktien, die leitende Mitarbeiter der PORR Gruppe im Jahr 2013 im
Zuge der Auszahlung des jahriichen Bonus erhalten hat. Dle PORR geht davon aus, dass eine entsprechende Anzahl von Aktlen nach wie vor
vom Management der PORR Gruppe gehalten wird.

@ EinschiieBlich 11.274 indirekt von PORR gehaltener Aktien und 70.000 dann eigener Aktien (Kategorie B) der PIAG.

7. Erlduterung des Spaltungs- und Ubernahmsvertrags

7.1 Einleitung

Der Spaltungs- und Ubernahmsvertrag ist neben der Prdambel in 16 Punkte gegliedert.
Im Folgenden werden die einzelnen Regelungen des Spaltungs- und Ubernahmsvertrages
erldutert.

7.2  Erlauterung der einzelnen Regelungen

7.2.1 Praambel

In der Prdambel werden die Eckdaten der beteiligten Gesellschaften dargestellt. Dariliber
hinaus wird kurz das Spaltungsvermdgen beschrieben. Weiters wird auf die Gewdhrung
von Aktien als Gegenleistung fiir die Ubertragung des Spaltungsvermégens hingewiesen.

7.2.2 Ubertragende und iibernehmende Gesellschaft

Punkt 1 des Spaltungs- und Ubernahmsvertrags stellt die (bertragende und die Uber-
nehmende Gesellschaft dar.

Ubertragende Gesellschaft ist PORR. Sie hat ihren Sitz in Wien und besteht nach Durch-
fihrung der Spaltung fort. Die Satzung der PORR wird aus Anlass der Spaltung nicht ge-
dndert, jedoch erfolgen Anderungen der Satzung der PORR, die sich aus der Abgeltung
und Abfindung der Kapitalanteilscheine in Rahmen der Spaltung ergeben. Die Satzung
der PORR in der entsprechend angepassten Fassung ist dem Spaltungs- und Ubernahms-
vertrag als Anlage./1.2 angeschlossen.

Ubernehmende Gesellschaft ist PIAG. Sie hat ihren Sitz in Wien. Aufgrund und anlasslich
der Spaltung erfolgt eine Anderung der Satzung der PIAG, um die Anderung des Grund-
kapitals und die Anderung der Dividendenberechtigung der bestehenden 70.000 PIAG-
Aktien abzubilden. Die Satzung in der Fassung nach Durchfiihrung der Spaltung ist dem
Spaltungs- und Ubernahmsvertrag als Anlage./1.3 angeschlossen ist.

7.2.3 Vermogensiibertragung

Punkt 2 des Spaltungs- und Ubernahmsvertrags enthélt die Vereinbarung zwischen PORR
und PIAG, dass das Spaltungsvermégen im Wege der Gesamtrechtsnachfolge tbertragen
wird und die Aktiondre der PORR als Gegenleistung neu ausgegebene PIAG-Aktien erhal-
ten.

7.2.4 Umtauschverhaltnis der Anteile und deren Aufteilung auf die Anteilsinha-
ber

Punkt 3 des Spaltungs- und Ubernahmsvertrags legt fest, dass die Aktiondre der PORR
mit Wirksamkeit ab Eintragung der Spaltung in das Firmenbuch als Gegenleistung fir die
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Ubertragung des Spaltungsvermégens auf die PIAG verhdltniswahrend, somit entspre-
chend ihrer Beteiligung an der PORR, flUr jede von ihnen gehaltene PORR-Aktie eine (1)
neue PIAG-Aktie aus einer Kapitalerh6hung der PIAG erhalten.

7.2.5 Keine Herabsetzung des Grundkapitals

Punkt 4 des Spaltungs- und Ubernahmsvertrags enthélt die Darlegung, dass der Wert des
nach Durchfiihrung der Spaltung bei der PORR verbliebenen Nettoaktivvermégens we-
nigstens der Hohe des Grundkapitals der PORR zuziiglich gebundener Riicklagen (nach
Durchfithrung der Spaltung) entspricht und eine Herabsetzung des Grundkapitals der
PORR und entsprechende Angaben im Spaltungs- und Ubernahmsvertrag nicht erforder-
lich sind.

7.2.6 Einzelheiten fiir die Gewahrung von Aktien

In Punkt 5 des Spaltungs- und Ubernahmsvertrags werden die Einzelheiten der Kapital-
erhéhung der PIAG, die Gewdhrung der neuen PIAG-Aktien an die Aktiondre der PORR
sowie die Lieferung dieser neuen PIAG-Aktien liber Erste Group Bank AG als Treuhdnder
dargestelit.

7.2.7 Stichtag fiir den Gewinnanspruch

Punkt 6 des Spaltungs- und Ubernahmsvertrags legt fest, dass die neuen PIAG-Aktien ab
dem Beginn jenes Geschaftsjahres der PIAG einen Anspruch auf einen Anteil am Bilanz-
gewinn gewdhren, in dem diese ausgegeben werden.

7.2.8 Spaltungsstichtag und Riickwirkung

In Punkt 7 des Spaltungs- und Ubernahmsvertrags wird der 30. Juni 2014 als Spaltungs-
stichtag festgelegt. Mit Ablauf dieses Tages gelten Handlungen, die sich auf das der PIAG
Ubertragene Spaltungsvermbgen beziehen, als fiir Rechnung der PIAG vorgenommen.
Dariiber hinaus treffen mit Ablauf dieses Tages alle Nutzungen und Lasten des auf die
PIAG ibertragenen Spaltungsvermégens die PIAG. Zivilrechtlich geht das Spaltungsver-
mdégen aber erst mit Eintragung der Spaltung in das Firmenbuch von PORR auf PIAG
Uber.

7.2.9 Besondere Rechte und MaBnahmen

Punkt 8 des Spaltungs- und Ubernahmsvertrags hélt fest, dass (i) Sonderrechte oder an-
dere Rechte im Sinne des § 2 Absatz 1 Ziffer 8 SpaltG weder den Aktiondren der PORR
noch anderen Personen gewdhrt werden und (ii) die Rechte der Inhaber der Kapitalan-
teilscheine aus Anlass der Spaltung abgefunden werden. Siehe zur Abgeltung der Kapi-
talanteilsscheine Punkt 6.12 (Abgeltung und Kiindigung der Kapitalanteilscheine) dieses
Spaltungsberichts.

7.2.10 Besondere Vorteile

In Punkt 9 des Spaltungs- und Ubernahmsvertrags wird dargelegt, dass weder einem
Mitglied des Vorstands oder des Aufsichtsrats einer an der Spaltung beteiligten Gesell-
schaft noch einem Abschluss-, Griindungs- oder Spaltungsprifern besondere Vorteile
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gemiB § 2 Absatz 1 Ziffer 9 SpaltG gewéhrt werden. Dariiber hinaus sind Doppelfunktio-
nen von Personen in den Organen der PORR und der PIAG dargelegt.

7.2.11 Beschreibung und Zuordnung der Vermogensteile

Punkt 10 des Spaltungs- und Ubernahmsvertrags enthéalt das Spaltungsvermégen, beste-
hend aus (i) 2.479.836 UBM-Aktien, entsprechend 41,33% des Grundkapitals und der
Stimmrechte der UBM, sowie eines Teils des Geschéftsanteils an der Strauss & Partner,
welcher einer zur Gidnze einbezahlten Stammeinlage von EUR 213.800,-- und damit
39,96% des gesamten Stammkapitals entspricht. Darliber hinaus sind hier die Haftungs-
folgen des § 15 SpaltG dargelegt und wird vereinbart, dass PIAG an die PORR Gruppe be-
stehende Verbindlichkeiten mdglichst rasch zuriickzuzahlen und die Gesellschaften der
PORR Gruppe dabei zu unterstiitzen hat, dass diese aus Haftungen fiir Verbindlichkeiten
der Gesellschaften der S&P Gruppe entlassen werden.

7.2.12 Auffangregelung fiir die Vermégenszuordnung

Nach § 2 Abs 1 Z 11 SpaltG ist eine Regelung liber die Zuordnung von Vermdgensteilen
vorzusehen, die sonst keiner der an der Spaltung beteiligten Gesellschaften zugeordnet
werden kann. Punkt 11 des Spaltungs- und Ubernahmsvertrags sieht dazu vor, dass nicht
zugeordnete Vermégensteile bei der PORR verbleiben.

7.2.13 Bilanzen

In Punkt 12 des Spaltungs- und Ubernahmsvertrags sind im Rahmen der Spaltung vorzu-
sehenden Bilanzen angeflhrt. Alle diese Bilanzen sind auf Grundlage des UGB (und nicht
IFRS) erstellt und beziehen sich jeweils auf eine Einzeldarstellung der PORR / PIAG (keine
konsolidierte Bilanzen).

Nach § 2 Abs 1 Z 12 und Abs 2 SpaltG hat die libertragende Gesellschaft PORR auf den
Spaltungsstichtag eine Schlussbilanz aufzustellen. Fir die Schlussbilanz gelten die Vor-
schriften des UGB fir den Jahresabschluss und dessen Priifung sinngem&B. Die Schluss-
bilanz der PORR (samt Anhang) zum Spaltungsstichtag 30. Juni 2014 ist daher geprift
und wurde von der BDO Austria GmbH Wirtschaftspriiffungs- und Steuerberatungsgeseti-
schaft mit einem uneingeschrénkten Bestatigungsvermerk versehen.

Weiters sind entsprechend § 2 Abs 1 Z 12 SpaltG eine Spaltungsbilanz der PORR vorge-
sehen, welche dass nach der Spaltung bei PORR verbleibende Vermdégen ausweist, sowie
eine Ubernahmebilanz der PIAG vorgesehen, welche den Status der PIAG nach Durchfiih-
rung der Spaltung (samt dem Ubernommenen Vermdgen) darstellt.

7.2.14 Barabfindung

Punkt 13 des Spaltungs- und Ubernahmsvertrags hélt fest, dass Angaben zur Barabfin-
dung entfallen kénnen, da weder Aktiondre der PORR noch Aktiondre der PIAG einen An-
spruch auf Barabfindung haben. Es besteht kein Anspruch auf eine Barabfindung, weil die
Spaltung verhéltniswahrend erfolgt und nicht rechtsformiibergreifend ist.
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7.2.15 Steuern

In Punkt 14 des Spaltungs- und Ubernahmsvertrags hélt fest, dass die Spaltung unter
Anwendung von Art VI UmgrStG durchgefiihrt wird und erwartet wird, dass aus Anlass
der Spaltung weder Gesellschaftsteuer noch Grunderwerbssteuer anfallen. Festgehaiten
wird auch, dass durch die Spaltung die Strauss & Partner und die anderen Gesellschaften
der S&P Gruppe aus der Steuergruppe (Koérperschaftssteuer) sowie aus der umsatzsteu-
erlichen Organschaft (Umsatzsteuer) der PORR ausscheiden.

7.2.16 Aufschiebende Bedingungen und Riicktrittsrecht

Die Spaltung unterliegt der aufschiebenden Bedingung der Zustimmung der Hauptver-
sammlung der PORR und der PIAG. Dariiber hinaus ist ein Ricktrittsrecht sowohl fiir
PORR als auch fir PIAG vorgesehen, sollte die Spaltung nicht bis spatestens
25. Dezember 2014 in das Firmenbuch eingetragen sein.

7.2.17 Allgemeine Bestimmungen

Die allgemeinen Bestimmungen in Punkt 16 des Spaltungs- und Ubernahmsvertrags re-
geln insbesondere das anwendbare Recht (&sterreichisches Recht) und die Kostentra-
gung, wobei im Wesentlichen alle Kosten von PORR getragen werden.

8. Erlauterung des Umtauschverhiltnisses / Zuteilung der Anteile

Die Aktiondre der PORR erhalten mit Wirksamkeit ab Eintragung der Spaltung in das Fir-
menbuch als Gegenleistung fiir die Ubertragung des Spaltungsvermégens auf die PIAG
verhaltniswahrend, somit entsprechend ihrer Beteiligung an der PORR, fur jede PORR-
Aktie eine neue PIAG-Aktie (Verhdltnis 1:1). PIAG wird ihr Grundkapital zur Ausgabe von
insgesamt 14.547.500 neuen PIAG-Aktien erhohen. Die Festlegung der Zahl der neu aus-
zugebenden PIAG-Aktien erfolgte mit dem Ziel, dass jeder Inhaber einer PORR-Aktie im
Zuge der Spaltung eine neue PIAG-Aktie erhalt und es dadurch nicht zum Entstehen von
Aktienspitzen kommen kann.

Zur Ermittlung der Anzahl der zur Durchfiihrung der Spaltung neu auszugebenden PIAG-
Aktien gemaB dem Verhaltnis des Werts des Spaltungsvermdgens einerseits zum Wert
der Ubernehmenden Gesellschaft PIAG andererseits war keine vergleichende Unterneh-
mensbewertung erforderlich.

Parallel zur, aber auBerhalb der Spaltung schlieBen die PORR und die PIAG einen Einbrin-
gungsvertrag, mit welchem PORR samtliche bestehenden 70.000 PIAG-Aktien unentgelt-
lich an PIAG unter der aufschiebenden Bedingung iibertrdgt, dass die Spaltung wirksam
wird. Mit Wirksamwerden der Spaltung (Eintragung in das Firmenbuch) werden diese be-
stehenden 70.000 PIAG-Aktien (dann Aktien Kategorie B mit Dividendenvorzug) somit zu
eigenen Aktien der PIAG. Diese eigenen Anteile reprasentieren dann nach Durchfiihrung
der Kapitalerhéhung aus Anlass der Spaltung einen Anteil am Grundkapital der PIAG von
rund 0,48%.
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Da samtliche bestehenden PIAG-Aktien mit Wirksamkeit der Spaltung in das Vermdgen
der PIAG {ibergehen, reprasentieren die von der PIAG im Zuge der Spaltung neu ausge-
gebenen 14.547.500 PIAG-Aktien wirtschaftlich eine Beteiligung am Vermdgen der PIAG
von 100%. Dadurch ist die Angemessenheit des Zuteilungsverhéltnisses in jedem Fall
gewahrleistet, da es durch die Spaltung und die Ausgabe der neuen PIAG-Aktien an die
Aktiondre der PORR zu keiner Vermdgensverschiebung unter den Aktion&ren der PORR
kommen kann.

Die Spaltungsprifer der PORR und der PIAG haben die Angemessenheit des Zuteilungs-
verhaltnisses (Umtauschverhéltnisses) zu prifen und in ihren jeweiligen Spaltungsprif-
berichten zu bestdtigen, dass das Umtauschverhéltnis angemessen ist.

9. Auswirkungen der Spaltung

9.1 Gesellschaftsrechtliche Auswirkungen und Dividendenpolitik

Die Spaltung hat fur die Aktiondre der PORR betreffend deren Beteiligung an der PORR
keine Auswirkungen. Die Aktiondre der PORR bleiben an der PORR Gruppe im bisherigen
Umfang und damit an den verbleibenden wirtschaftlichen Aktivitdten der PORR Gruppe
beteiligt. Betreffend die Rechte der Aktiondre der PORR und die Anzahl der Aktien der
PORR ergibt sich durch die Spaltung keine Anderung. Auch die Aktiondrsstruktur der
PORR andert sich durch die Spaltung nicht. Dariiber hinaus erhalten Inhaber von PORR-
Aktien flUr jede gehaltene PORR-Aktie im Zuge der Spaltung als Gegenleistung fir die
Ubertragung des Spaltungsvermégens durh PORR eine neu auszugebende PIAG-Aktie
(Verhaltnis 1:1).

Der Vorstand der PORR geht davon aus, dass die Durchfihrung der Spaltung auf die H6-
he des ausschittungsfahigen Bilanzgewinns der PORR und somit die Dividendenpolitik fir
die kinftigen Geschéftsjahre keine Auswirkungen haben wird und PORR daher auch fir
das Geschéftsjahr 2014 aus heutiger Sicht voraussichtlich eine Dividende ausschitten
wird (abhéngig vom Geschéftserfolg des Geschéftsjahres 2014).

Der Vorstand der PIAG geht zum derzeitigen Zeitpunkt davon aus, dass die PIAG fur das
Geschéftsjahr 2014 eine Dividende ausschiitten wird. Angestrebt wird eine Dividende von
30% bis 50% des Periodenergebnisses. Die Hohe zukinftiger Dividenden hangt von den
zuklnftigen Ergebnissen der PIAG, ihren Kapitalerfordernissen und Finanzlage und ande-
ren vom Vorstand und Aufsichtsrat fir wesentlich erachteten Faktoren ab. Es ist daher
ungewiss, ob Dividenden ausgeschttet werden und ob solche Dividendenausschiittungen
der angestrebten Dividendenpolitik entsprechen werden. Eine Dividendenausschittung ist
jeweils maximal bis zur H6he des im Einzelabschluss der PIAG nach UGB ausgewiesenen
Bilanzgewinnes mdoglich. Die Dividendenpolitik wird nach Durchflihrung der fir das Jahr
2015 geplanten Verschmelzung der PIAG und der UBM neu zu Uberdenken sein.
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9.2 Steuerliche Auswirkungen

9.2.1 Einleitung

Die nachfolgenden Ausfihrungen erldutern wesentliche steuerliche Auswirkungen der
Spaltung fur Aktiondre der PORR, die PORR und die PIAG. Eine umfassende oder ab-
schlieBende Darstellung aller denkbaren steuerlichen Aspekte fiir jeden einzelnen Aktio-
nar der PORR kann nicht erfolgen, da diese von den individuellen Steuerverhaltnissen
abhdngen. Die nachfolgende Darstellung kann auch nicht die individuelle steuerliche Be-
ratung eines jeden einzelnen Aktionars der PORR ersetzen. Jeder Aktionar der PORR soll-
te sich daher zu den individuellen steuerlichen Auswirkungen der Spaltung auf ihn bera-
ten lassen.

Diese Darstellung basiert auf dem derzeit geltenden &sterreichischen Recht und dessen
Auslegung durch die Finanzverwaltung in ihren Richtlinien und der Rechtsprechung der
Unabhdangigen Finanzsenate/des Bundesfinanzgerichts und des Verwaltungsgerichtshofes.
Die steuerlichen Rahmenbedingungen kénnen sich jederzeit, gegebenenfalls auch riick-
wirkend aufgrund einer Anderung der Rechtsprechung oder riickwirkende Gesetzgebung,
andern. Es ist auch mdéglich, dass die Finanzverwaltung oder die Gerichte eine andere
Beurteilung fur zutreffender erachten als die, welche in diesem Abschnitt beschrieben ist.
Die steuerlichen Auswirkungen nach ausldndischen Rechtsordnungen und insbesondere
die Behandlung von Aktiondren der PORR, die fiir steuerliche Zwecke als nicht in Oster-
reich ansdssig geiten, sowie die moglicherweise anwendbare Abkommen zur Vermeidung
der Doppelbesteuerung werden in der Folge nicht behandelt,

Auf die Spaltung kommen die Bestimmungen des Artikel VI UmgrStG zur Anwendung, da
die Spaltung eine Spaltung im Sinne des SpaltG darstellt und das Spaltungsvermégen
ausschlieBlich qualifizierte Kapitalanteile umfasst, welche zumindest ein Viertel des
Nennbetrages der jeweiligen Gesellschaft darstellen. Das Spaltungsvermdégen besteht
daher ausschlieBlich aus qualifizierten Kapitalanteilen im Sinne des § 32
Abs 2 iVm § 12 Abs 2 Z 3 UmgrStG. Dariiber hinaus hielt PORR die das Spaltungsvermé-
gen bildenden Beteiligungen bereits am Spaltungsstichtag 30. Juni 2014 und wird diese
auch bis zum Wirksamwerden der Spaltung halten. Auf PORR als ibertragende Gesell-
schaft, PIAG als Ubernehmende Gesellschaft sowie die Aktiondre der PORR kommen da-
her die Beglinstigungen des UmgrStG zur Anwendung.

9.2.2 Steuerliche Auswirkungen fiir die Aktiondre der PORR

Nach § 36 Abs 1 UmgrStG gilt bei Spaltungen der Austausch von Anteilen nicht als
Tausch, sodass es aufgrund der Spaltung nicht zu einer steuerlichen Gewinnrealisation
kommt. Die Anteile an der Ubernehmenden Gesellschaft (PIAG) gelten mit Beginn des auf
den Spaltungsstichtag folgenden Tages als erworben. Fir neue Anteile sind die Anschaf-
fungszeitpunkte der alten Anteile an der PORR maBgebilich.

Nach § 36 Abs 4 UmgrStG ist bei Abspaltungen zur Aufnahme ertragssteuerrechtlich so
vorzugehen, dass zundchst eine Abspaltung zur Neugriindung auf eine Zwischenholding
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als gedanklicher Zwischenschritt anzusetzen ist und in der Folge eine Verschmelzung die-
ser Zwischenholding auf die libernehmende Gesellschaft. Auf die gedankliche Abspaltung
zur Neugrindung ist § 36 Abs 2 UmgrStG anzuwenden, auf den folgenden Anteilstausch
im Rahmen der fingierten Verschmelzung § 5 UmgrStG. Die steuerlichen Anschaffungs-
kosten eines Aktiondrs der PORR sind im Verhaltnis des Verkehrswertes der fiktiven Zwi-
schenholding (Verkehrswert des Spaltungsvermdgens) zum Verkehrswert des Restver-
mdégens der PORR zu reduzieren und im gleichen AusmaB der fiktiven Zwischenholding
zuzuschreiben. Bei der nachfolgenden (fiktiven) Verschmelzung stellt der Austausch von
Anteilen gemé&B § 5 Abs 1 Z 1 UmgrStG keinen Tausch dar. GemdB § 5 Abs 2 UmgrStG
sind fir die neuen Anteile (PIAG-Aktien) die Anschaffungskosten der alten Anteile (PORR-
Aktien) mafBgeblich.

Zusammenfassend sind die steuerlichen Anschaffungskosten der bestehenden PORR-
Aktien im Verkehrswertverhaltnis Spaltungsvermégen zu Restvermdgen zu reduzieren
und dieser Betrag stellt die steuerlichen Anschaffungskosten fiir die neuen PIAG-Aktien
dar. Da flir jede PORR-Aktie eine neue im Zuge der Spaltung ausgegeben PIAG-Aktie er-
worben wird, ist keine Anpassung der steuerlichen Anschaffungskosten fir die PORR-
Aktie erforderlich. Der Vorstand der PORR geht aufgrund der Marktkapitalisierung der
PORR zum Stichtag 23. September 2014 (Schlusskurs der PORR-Aktie EUR 52,50), einer-
seits, und den vorliegenden Unternehmensbewertungen des Spaltungsvermdégens, ande-
rerseits, von einem Verkehrsverhaltnis von 6,35:1 fiir das Verhaltnis von Restvermd&gen
der PORR zum Spaltungsvermébgen aus.

Jene Anleger, welche PORR-Aktien auf inldndischen Depots verwahren und jene Anleger,
fur die auf inldndischen Depots eine Kapitalertragssteuerbefreiung anwendbar ist (etwa
Kapitalgesellschaften und Privatstiftungen), haben die Aufteilung in ihren steuerlichen
Rechenwerken vorzunehmen (Korperschaftserklarung, Steuerbilanzen, Verzeichnis der
steuerlichen Anschaffungskosten, etc). Ergdnzend ist darauf zu achten, dass das oben
genannte vom Vorstand der PORR vorgeschlagene Aufteilungsverhdltnis weder fiir die Fi-
nanzverwaltung noch fir die Aktionare der PORR bindend sind und in der steuerlichen
Veranlagung und/oder betrieblichen Nachschau jeweils unter Umstanden abweichend be-
urteilt werden kann,

Flr Privatanleger, welche PORR-Aktien auf inlandischen Depots verwahren und fur wel-
che die Besteuerung der realisierten Wertsteigerungen durch Kapitalertragssteuerabzug
erfolgt (insbesondere natiirliche in Osterreich unbegrenzt steuerpflichtige Personen, etc.),
hat eine Aufteilung der steuerlichen Anschaffungskosten nach der KapitaimaBnahmen-
Verordnung auf den inldndischen Depots zu erfolgen. Die PORR wird die entsprechenden
Informationen (ber das Verkehrswertverhaitnis Gber die Hauptzahlstelle weiterleiten.

Nach § 36 UmgrStG in der Fassung Abgabendnderungsgesetz 2012 sind fir neue Anteile
die Anschaffungszeitpunkte der alten Anteile maBgeblich. Werden im Zuge der Spaltung
Anteile als Gegenleistung fliir PORR-Aktien gewahrt, die beim jeweiligen Privatanleger ei-
nen nicht steuerhangigen Altbestand darstellen (Erwerb bis 31. Dezember 2010 und da-
her nicht steuerpflichtig, wenn bis dahin nicht steuerverhangen), sind auch die neuen PI-
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AG-Aktien nicht steuerhdngig. Bestand flur die PORR-Aktien eine Steuerhéngigkeit, setzt
sich diese (allenfalls auch befristete) Steuerhdngigkeit auch in den neuen PIAG-Aktien
fort, unabhdngig von deren Hohe. Werden Anteile als Gegenleistung fiir einen steuerhan-
gigen Neubestand von PORR-Aktien gewahrt (Erwerb ab 1. Jéanner 2011, daher Neuver-
mogen und steuerpflichtig iSd mit Budgetbegleitgesetz 2011 eingeflihrten Vermdbgenszu-
wachssteuer), stellen auch die im Zuge der Spaltung neu ausgegebenen PIAG-Aktien bei
den betroffenen Privatanlegern Neubestand dar.

Bei in Osterreich steuerlich anséssigen Aktiondren der PORR gelten daher die im Zuge
der Spaltung erhaltenen Anteile neuen PIAG-Aktien fir Zwecke der Einklnfte aus reali-
sierten Wertsteigerungen aus Kapitalvermdgen dann weiterhin als Altbestand, wenn die
gehaltenen PORR-Aktien Altbestand waren.

9.2.3 Steuerliche Auswirkungen fiir die PORR

Die Spaltung fuhrt bei der PORR als Ubertragende Gesellschaft gemdB § 33
Abs 1 UmgrStG nicht zu einer Gewinnrealisation. Das steuerliche Einkommen der PORR
als Gibertragender Gesellschaft ist so zu ermitteln, als ob der Vermd&gensiibergang mit Ab-
lauf des Spaltungsstichtages erfolgt wére.

Die PORR erstellt gem&B den Anforderungen nach § 33 Abs 6 UmgrStG zum Spaltungs-
stichtag 30. Juni 2014 eine steuerliche Ubertragungsbilanz, in der das zu tbertragende
Vermdgen (Spaltungsvermégen) mit den steuerlichen Buchwerten und dem sich daraus
ergebenden steuerlichen Ubertragungskapital ausgewiesen wird. Zusétzlich ist eine steu-
erliche Restbilanz zu erstellen, in der das bei PORR verbleibende Restvermdgen zu steu-
erlichen Buchwerten dargestellt wird. Der aus dem Vermd&gensabgang resultierende
Buchverlust ist steuerneutral und wirkt sich nicht auf das steuerpflichtige Einkommen der
PORR aus.

Der Einlagenstand des Evidenzkontos gem&B § 4 Abs 12 Einkommensteuergesetz
("EStG") der PORR ist auf Grundlage der Spaltung im Verhéltnis der Verkehrswerte des
Spaltungsvermdégens zum Gesamtvermégen (vor der Spaltung) zu reduzieren und der
Eintagenstand des steuerlichen Evidenzkontos der PIAG ist um den gleichen Betrag zu
erhdhen.

Als Folge der Spaltung und die Ubertragung der Strauss & Partner und der S&P Gruppe
auf die dann gruppenfremde PIAG scheidet die S&P Gruppe mit Wirksamwerden der Spal-
tung (Eintragung in das Firmenbuch) riickwirkend zum Ablauf des 31. Dezember 2013
aus der steuerlichen Unternehmensgruppe iSd § 9 Korperschaftssteuergesetz ("KStG")
der PORR und als Organgesellschaft aus der Umsatzsteuerorganschaft iSd § 2 Abs 2
Z 2 UStG mit der PORR als Organtréager mit Wirkung zu dem auf den Tag der Anmeldung
der Spaltung zur Eintragung im Firmenbuch folgenden Monatsersten (UStR 2000, Rz 56)
aus. Dies gilt gleichermaBen flr alle anderen Gesellschaften der S&P Gruppe, die bis ein-
schlieBlich 31. Dezember 2013 Gruppenmitglieder in der steuerlichen Unternehmens-
gruppe iSd § 9 KStG mit der PORR oder bis einschlieBlich des letzten Tages des Monats
der Anmeldung der Spaltung zur Eintragung im Firmenbuch Organgesellschaften in der
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Umsatzsteuerorganschaft iSd § 2 Abs 2 Z 2 UStG mit der PORR waren. Aufgrund des
Ausscheidens aus der steuerlichen Unternehmensgruppe iSd § 9 KStG haben die davon
betroffenen direkten und indirekten Tochtergesellschaften der Strauss & Partner nach
MaBgabe des jeweiligen bestehenden Steuerumlagevertrages teilweise Anspruch auf eine
Ausgleichszahlung (Schlussausgleich).

Die Eigenschaft der UBM als eigener steuerliche Gruppentrdger der UBM Gruppe bleibt
von der Spaltung ebenso unberiihrt wie die steuerliche Unternehmensgruppe iSd
§ 9 KStG der UBM. Dies gilt gleichermaBen flir Gruppenverluste wie Vor- und AuBBergrup-
penverluste der Gruppenmitglieder.

Noch nicht ausgeglichene vortragsfahige steuerliche Verluste der PORR als Ubertragende
Gesellschaft bleiben, soweit sie dem Restvermdgen objektiv eindeutig zuordenbar sind
oder das verlusterzeugende Vermdgen im Einzelfall nicht mehr (vergleichbar) vorhanden
ist, bei der PORR als (ibertragender Gesellschaft oder gehen, soweit sie dem Spaltungs-
vermdgen objektiv eindeutig zuordenbar sind, gem&B § 35 in Verbindung mit § 21
Z 1 UmgrStG auf die PIAG als libernehmende Gesellschaft tber.

Auf Grund des spaltungsbedingten Ausscheidens der S&P Gruppe aus der Steuergruppe
der PORR endet auch der bestehende Ergebnisabfiihrungsvertrag zwischen der PORR und
der Strauss & Partner zum Ablauf des 31. Dezember 2013. Eine Ergebniszurechnung in
der steuerlichen Gruppe mit der PORR erfolgt daher laufenden Geschéftsjahr 2014 nicht
mehr.

9.2.4 Steuerliche Auswirkungen fiir die PIAG

Die PIAG hat die steuerlichen Buchwerte der PORR an dem Ubertragenen Spaltungsver-
moégen gemaB § 34 UmgrStG fortzuflihren. Der steuerliche Buchgewinn aus der Vermé-
gensibertragung ist steuerneutral und erhdht nicht den steuerpflichtigen Gewinn der PI-
AG. Er stellt vielmehr eine Einlage in die PIAG dar (§ 8 Abs 1 KStG). Das steuerliche Evi-
denzkonto gemaB § 4 Abs 12 EStG ist bei der PIAG um den bei der PORR reduzierten Be-
trag entsprechend zu erhéhen.

Die Spaltung ist aufgrund der Einlage gegen Kapitalerhéhung grundsatzlich ein der Ge-
sellschaftssteuer unterliegender Tatbestand. Im Zuge der Spaltung kommt allerdings die
Befreiungsbestimmung des § 38 Abs 5 UmgrStG zur Anwendung, da die Kapitalanteile im
Spaltungsvermégen von PORR fir jeweils mehr als zwei (2) Jahre gehalten wurden. Be-
messungsgrundlage einer Gesellschaftssteuer wédre der gemeine Wert des Spaltungsver-
moégens und der Steuersatz wédre 1%.

Weiters liegt keine grunderwerbssteuerliche Anteilsvereinigung in einer Hand vor, da we-
der alle Anteile an der UBM noch alle Anteile an der Strauss & Partner abgespalten (oder

gesondert auBerhalb der Spaltung ibertragen) werden.

Nach erfolgter Spaltung wird (berlegt, die PIAG ais lbertragende Gesellschaft mit der
UBM als aufnehmende Gesellschaft (oder umgekehrt) zu verschmelzen, um so die steuer-
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liche Unternehmensgruppe mit der UBM als Gruppentrager (um die steuerlichen Verlust-
vortrage der UBM und UBM Gruppe im hochstmdéglichen Umfang) zu erhaiten, und die
S&P Gruppe samt direkten und indirekten Tochtern in diese steuerliche Unternehmens-
gruppe mit Wirkung ab dem 1. Janner 2015 neu aufzunehmen.

9.3 Borsenotierung der Aktien der PTAG

Samtliche 14.547.500 im Zuge der Spaltung neu ausgegebenen PIAG-Aktien sollen zum
Amtlichen Handel an der Wiener B6rse zugelassen werden und nach Wirksamwerden der
Spaltung und Ausgabe der neuen PIAG-Aktien an die Aktiondre der PORR im Segment
Standard Market Auction notieren.

Dartiber hinaus werden die bestehenden 70.000 PIAG-Aktien in Aktien Kategorie B abge-
andert. Die Inhaber von Aktien der Kategorie B erhalten aus dem Bilanzgewinn jeweils
eine Dividende in der Héhe von zumindest 1% (ein Prozent) des anteiligen Betrags des
auf die Aktien der Kategorie B entfallenden Grundkapitals, sofern die Hauptversammlung
eine Dividende beschlieBt (Dividendenvorrecht). Wird das Dividendenvorrecht fir ein Ge-
schaftsjahr nicht oder nicht zur Ganze bezahlt, so akkumuliert sich der Riickstand und ist
aus dem Bilanzgewinn der nachfolgenden Geschaftsjahre nachzuholen (Nachbezugs-
recht). Durch diese MaBnahme bilden die bereits bestehenden 70.000 PIAG-Aktien ab
Wirksamkeit der Spaltung eine eigene Aktiengattung, welche derzeit nicht zum Handel an
der Wiener Bérse zugelassen wird (und nicht zugelassen werden muss). Dadurch wird
mdglich, die Spaftung auf Grundlage von Ausnahmeregelungen ohne Ersteilung eines
Prospekts durchzufihren,

9.4 Auswirkungen auf die Arbeitnehmer

Die Arbeitsverhéaltnisse von Dienstnehmern der UBM wie auch der Strauss & Partner blei-
ben von der Spaltung grundsatzlich unberihrt. Das gleiche gilt fir Arbeitsverhdltnisse der
Dienstnehmer der PORR. PIAG war bislang nicht operativ tatig und hat bislang keine
Dienstnehmer.

Die derzeit bestehenden Betriebe der PORR Gruppe bleiben von der beabsichtigten Spa/-
tung unberihrt. Daher bleiben Bestand, Zusammensetzung und Amtszeit der bestehen-
den Betriebsrate bei PORR unverandert. Dies gilt auch fir UBM und Strauss & Partner,
wobei festgehalten wird, dass bei UBM derzeit kein Betriebsrat eingerichtet ist.

Fur den Aufsichtsrat der PIAG gelten die Regelungen gemaB § 110 ArbVG. Abhé&ngig von
der zukinftigen Arbeitnehmerzahl der PIAG besteht das Recht zur Einrichtung eines Be-
triebsrates auf Ebene der PIAG. Zusatzlich ist davon auszugehen, dass subsididgre Ent-
sendungsrechte fur Arbeitnehmervertreter in der S&P Gruppe und der UBM Gruppe in den
Aufsichtsrat der PIAG zukommen. Bis auf weiteres wird jedoch davon ausgegangen, dass
keine Arbeitnehmervertreter in den Aufsichtsrat der PIAG entsandt werden, insbesondere
im Hinblick auf die angestrebte Verschmelzung der PIAG und der UBM im Laufe des Jah-
res 2015.
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9.5 Haftungsfolgen nach SpaltG und AktG

Nach § 15 Abl SpaltG haftet PIAG als Gesamtschuldnerin fiir die bis zur Eintragung der
Spaltung begriindeten Verbindlichkeiten der PORR, einschlieBlich Verbindlichkeiten aus
spéaterer nicht gehdriger Erfillung und aus spaterer Rickabwicklung, bis zur Héhe des der
PIAG im Rahmen der Spaltung zugeordneten Nettoaktivvermdgens. Ebenso haftet gemaB
§ 15 Abs 1 SpaltG die PORR fiir Verbindlichkeiten, die gem&B dem Spaltungs- und Uber-
nahmsvertrag der PIAG zugeordnet werden, einschlieBlich Verbindlichkeiten aus spaterer
nicht gehdriger Erfullung und aus spéterer Riickabwicklung, bis zur Héhe des der PORR
zugeordneten Nettoaktivvermdégens. Da im Zuge der Spaltung der PIAG mit dem Spal-
tungsvermégen keine Verbindlichkeiten gegeniiber Dritten (bertragen werden, kommt
eine solche Haftung der PORR praktisch nicht zur Anwendung. Im Innenverhéltnis zwi-
schen PORR und PIAG gelten die im Spaltungs- und Ubernahmsvertrag vorgesehenen
Regelungen zur Verteilung der Haftung (siehe dazu die Erlduterungen zum Spaltungs-
und Ubernahmsvertrag in Punkt 7.2.11 dieses Spaltungsberichts).

Den Glaubigern der PORR ist sowohl von der PORR als auch von der PIAG gemdaB § 15
Abs 2 SpaltG Sicherheit zu leisten, soweit sie nicht Befriedigung verlangen kénnen, wenn
sie sich binnen sechs (6) Monaten nach der Verdéffentlichung der Eintragung der Spaltung
zu diesem Zweck melden. Den Glaubigern steht dieses Recht auf Sicherheitsleistung nur
dann zu, wenn sie glaubhaft machen, dass durch die Spaltung die Erfiillung ihrer Forde-
rung gefdhrdet wiirde. Wird innerhalb der Frist von sechs (6) Monaten eine Sicherheits-
feistung gerichtlich verlangt, so haften ab diesem Zeitpunkt die PORR und die PIAG nach
§ 15 Abs 3 SpaltG fir diese Forderung betraglich unbeschrankt als Gesamtschuldner, bis
entweder Sicherheit geleistet oder die Klage rechtskraftig abgewiesen wird.

Die Glaubiger der libertragenden Gesellschaft PORR haben fur nicht féllige, bedingte oder
ungewisse Forderungen einen Anspruch auf Sicherheitsleistung geméaB § 17 Z 5 SpaltG
iVm § 226 AktG gegenuber PORR. Die Gldubiger der libernehmenden Gesellschaft PIAG
haben fur nicht féllige, bedingte oder ungewisse Forderungen einen Anspruch auf Sicher-
heitsleistung gemaB § 17 Z 5 SpaltG iVm § 226 AktG gegenliber der PIAG. Diesen Glau-
bigern ist, wenn sie sich binnen sechs (6) Monaten nach der Veréffentlichung der Eintra-
gung der Spaltung zu diesem Zweck bei der PIAG melden, Sicherheit zu leisten, aber nur
dann, wenn sie nicht Befriedigung verlangen kénnen und durch die Spaltung die Erfillung
ihrer Forderung gefahrdet wird (was diese glaubhaft zu machen haben).

Der Wert des im Rahmen der Spaltung auf PIAG (ibertragenen Nettoaktivvermdgens ent-
spricht dem Wert des Spaltungsvermdgens, da im Zuge der Spaltung keine Verbindlich-
keiten Ubertragen werden. Auf Grundlage einer Bewertung von 100% an der S&P Gruppe
entsprechend dem Mittelwert des Gutachtens eines unabh&ngigen Wirtschaftspriifers aus
September 2014 mit EUR 110 Mio. und der Bewertung der im Wege der Spaltung lber-
tragenen 2.479.836 UBM-Aktien mit EUR 24,-- je UBM-Aktie ergibt sich eine Bewertung
des Spaltungsvermdbgens zu Verkehrswerten von EUR 103,5 Mio. Der Wert von EUR 24,--
je UBM-Aktie entspricht dabei sowohl dem Referenzkurs entsprechend dem Aktienkauf-
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vertrag CA Immo als auch der Bewertung durch das Gutachtens eines unabhdngigen
Wirtschaftspriifers aus September 2014.

Die Vorstdnde der PORR und der PIAG sind der Ansicht, dass durch die Spaltung keine
Ansprliche von Glaubigern der PORR oder der PIAG gefahrdet werden.

10. PORR nach der Spaltung

10.1 Struktur der PORR Gruppe nach der Spaltung

Die PORR besteht nach Durchflihrung der Spaftung fort. Aufgrund und anldsslich der
Spaltung erfolgt keine Anderung der bisherigen Satzung. Die Satzung der PORR wird aus
Anlass der Spaltung nicht gedndert, jedoch erfolgen Anderungen der Satzung der PORR,
die sich aus der Abgeltung und Abfindung der Kapitalanteilscheine in Rahmen der Spal-
tung ergeben. Die Satzung der PORR in der entsprechend angepassten Fassung ist als
Anlage./1.2 dem Spaltungs- und Ubernahmsvertrag angeschlossen.

Es ist nicht beabsichtigt, dass es anldsslich der Spaltung zu Anderungen im Vorstand
oder Aufsichtsrat der PORR kommt.

Die Spaltung fiihrt zu keiner Anderung der Aktiondrsstruktur der PORR. Es kommt auch
zu keiner Anderung des Grundkapitals der PORR.

10.2 Bilanzielle Auswirkungen (UGB)

In diesem Abschnitt werden die Auswirkungen auf die Bilanz der PORR (erstellt nach den
Bilanzierungsgrundséitzen des UGB) der Spaltung sowie der vorbereitenden Ubertragun-
gen von Beteiligungen und Liegenschaften der PORR an Gesellschaften der S&P Gruppe
und von Gesellschaften der S&P Gruppe an die PORR (Pro-Forma Anpassungen 1) sowie
die noch abzuschlieBenden Verkdufe wvon PORR an PIAG von insgesamt
114.000 UBM Aktien und eines Geschdftsanteils an der Strauss & Partner entsprechend
60% des gesamten Stammkapitals (Pro-Forma Anpassungen 2) dargestelit.

Zu beachten ist, dass nachfolgende Darstellungen und Bilanzen keine Verdnderungen der
Aktiva und Passiva sowie des Eigenkapitals der PORR aufgrund der Geschdftstdtigkeiten
nach dem Spaltungsstichtag 30. Juni 2014 beriicksichtigen. Bei den Pro-Forma Bilanzen
handelt es sich ausschlieBlich flir Zwecke dieses Spaltungsberichts erstellte Darstellun-
gen, die tatsdchlichen Bilanzen im Zeitpunkt des Wirksamwerdens der MaBnahmen kén-
nen von diesem Pro-Forma Bilanzen (auch wesentlich) abweichen. Die Pro-Forma Bilan-
zen fihren die Buchwerte der gepriiften Schiussbilanz der PORR zum Spaltungsstichtag
30. Juni 2014 fort.
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Actual Pro-Farma
VORR AG
Effekte Effekte Effekte nach Spaltung
Schlussbilanz Abgang Spaltungsbllanz Pro-Forma Pro-Forma Ubertragungen
zum 30.,06.2014 Spaltung zum 01.07.2014 1 P 2 zum 01.07.2014
(geprift) {ungepriift) {ungeprift) {ungeprift) (ungeprift) {ungeprift)
In TEUR In TEUR in TEUR In TEUR In TEUR in TEUR
1 2 __ 3=1%2 a 5 6=3+4+5
Anlag dg 617.128 -62.108 555.020 -9.952 -68.394 476.674
Immaterielle Vermdgensgegens-
tdnde 8.374 0 8.374 0 8.374
Sachanlagen... 37.433 0 37.433 -19.110 18.323
FiNanzanlagen.......civcveniiennnnenerenens 571.321 -62.108 509.213 9.158 -68.394 449,977
Umlaufvermdég 223.047 ] 223.047 16.624 68.394 308.065
{111 | £ J8F oo hononnnooooonnonooooononooond 414 0 414 0 0 414
Forderungen und sonstige Vermd-
gensgegenstdnde .......coiinieeiniiiinnnn 222.074 0 222.074 16.624 68.394 307.092
Kassenbestand, Schecks, Guthaben
bel Kreditinstituten .............coceivinnnn 559 0 559 0 1] 559
Rech bg g 2.374 [ 2.374 0 0 2.374
S Aktiva 842.549 -62.108 780.441 6.672 0 787.113
Eigenkapital 373.202 -62.108 311.094 6.162 0 317.256
Nennkapital ........ 29.095 0 29.095 4] 0 29.095
Kapltalantellschel, 398 0 398 0 0 398
Kapitalriicklagen ... 255.988 -62.108 193.880 0 0 193.880
Gewlnnricklagen 69.695 [} 69.695 [} 0 69.695
Bilanzgewinn 18.026 0 18.026 6.162 0 24,188
Rickiag 7.434 ] 7.434 0 [/] 7.434
Rick lung 45.156 ] 45.156 ] /] 45.156
Verbindlichkelten ......c.cvereerercnvesarenens 416.667 [ 416.667 510 0 4172.177
Rech gsabg 90 0 920 0 ] 90
Passiva 842.549 -62.108 780.441 6.672 1] 787.113

(Quelle: Schiussbllanz der PORR zum 30. Junl 2014 und interne Berechnungen der PORR). Aufgrund von Rundungen Ist es méglich, dass sich einzel-
ne Zahlen In den Spalten nicht genau zu den angegebenen Summen addieren.

Die geprifte Schlussbilanz (nach UGB) der PORR zum Spaltungsstichtag 30. Juni 2014 ist
die Ausgangslage und stellt die PORR vor der Spaltung dar (Spalte 1 - Schlussbilanz zum
30.06.2014). Die Schlussbilanz ist auch dem Spaltungs- und Ubernahmsvertrag als Anla-
ge./12.1.a) angeschlossen. In der Spalte 2 (Effekt Abgang Spaltung) ist buchméaBig der
Abgang des Spaltungsvermébgens aus der PORR im Rahmen der Spaltung dargestellt. Der
Vermdégensabgang bei PORR entspricht dabei dem Buchwert des Spaltungsvermdgens in
der Schlussbilanz von insgesamt EUR 62,1 Mio. Aus der Schlussbilanz zum 30. Juni 2014
(Spalte 1) und dem Abgang des Spaltungsvermdgens (Spalte 2) ergibt sich die Spal-
tungsbilanz (Restvermégensbilanz) der PORR zum 1. Juli 2014, wie diese auch dem Spal-
tungs- und Ubernahmevertrag als Anlage./12.1.b) angeschlossen ist. Diese stellt die
Vermogenswerte und Passiva der PORR nach der Spaltung und nach Abgang des Spal-
tungsvermégens dar (wobei die Wirksamkeit der Spaltung als Annahme vorausgesetzt
wurde).

Da die Spaltungsbilanz (Restvermdgensbilanz) der PORR zum 1. Juli 2014 ausschlieBlich
den Vermégensabgang darstellt, der technisch im Wege der Spaltung erfolgt, sind in der
Folge auch die Vermdégensverschiebungen als Pro-Forma Anpassungen dargestellt, die
aus Anlass und begleitend zur, aber auBerhalb der Spal/tung nach dem 30. Juni 2014 er-
folgen. Diese Pro-Forma Anpassungen beruhen jeweils auf der Annahme, dass diese
Ubertragungen/Verkaufe bereits zum 1. Juli 2014, 00:00 Uhr, durchgefiihrt worden wa-
ren.

Die Pro-Forma Anpassungen 1 (Spalte 4) umfassen dabei alle vorbereitenden Ubertra-
gungen von Beteiligungen und Liegenschaften von der PORR an Gesellschaften der S&P
Gruppe (und von Gesellschaften der S&P Gruppe an die PORR), die nach dem 30. Juni
2014 durchgefthrt werden. Die Pro-Forma Anpassungen 2 (Spalte 5) umfassen den Ver-
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kauf von 114.000 UBM-Aktien von PORR an PIAG zu einem Gesamtkaufpreis von
EUR 2.394.000,-- sowie den Verkauf von PORR an PIAG eines Geschéftsanteils an der
Strauss & Partner entsprechend 60% des gesamten Stammkapitals zu einem Kaufpreis
von EUR 66.000.000,--. Zu den Einzelheiten dieser Ubertragungen siehe die Punkte 3.1.2
(Weitere Beteiligung an UBM) und 3.2.2 (Weiterer Geschéftsanteil an der
Strauss & Partner) dieses Spaltungsberichts. Angemerkt wird, dass im Rahmen der Pro-
Forma Anpassungen 2 (Spalte 5) nur Erwerbe von UBM-Aktien von PORR erfasst sind,
nicht aber Erwerbe der PIAG von UBM-Aktien von Dritten (aus dem Aktienkaufvertrag CA
Immo, dem Optionsvertrag, dem Put-Optionsvertrag sowie dem Offentlichen Ubernah-
meangebot).

10.3 Konsolidierte Bilanzielle Auswirkungen (IFRS)

In diesem Abschnitt werden die voraussichtlichen Auswirkungen auf die Konzernbilanz
der PORR (erstellt nach den Bilanzierungsgrundsatzen der International Financial Repor-
ting Standards (IFRS)) der Spaltung sowie der vorbereitenden Ubertragungen von Betei-
ligungen und Liegenschaften von Gesellschaften der PORR Gruppe an Gesellschaften der
S&P Gruppe und von Gesellschaften der S&P Gruppe an Gesellschaften der PORR Gruppe
sowie der noch abzuschlieBenden Verkaufe von PORR (und EPS 47 GmbH) an PIAG von
insgesamt 142.184 UBM-Aktien und eines Geschaftsanteils an der Strauss & Partner ent-
sprechend 60% des gesamten Stammkapitals dargestellt.

Zu beachten ist, dass nachfolgende Darstellungen und Bilanzen keine Verénderungen der
Aktiva und Passiva sowie des Eigenkapitals der PORR Gruppe aufgrund der Geschéftsta-
tigkeiten nach dem Spaltungsstichtag 30. Juni 2014 beriicksichtigen. Bei den Pro-Forma
Bilanzen handelt es sich ausschlieBlich fiir Zwecke dieses Spaltungsberichts erstellte Dar-
stellungen. Die tatsdchlichen Bilanzen im Zeitpunkt des Wirksamwerdens der MaBnahmen
kénnen von diesem Pro-Forma Bilanzen (auch wesentlich) abweichen. Die Pro-Forma Bi-
lanzen fithren die Buchwerte der Konzernbilanz zum Spaltungsstichtag 30. Juni 2014 fort.
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Actual Pro-Forma
PORR Gruppe UBM Gruppe Effekis Kon- PORR Gruppe Elfehta Effekte Uber- Effekte PORR Gruppe
{IFRS) zum zum solldlerung samt UBM Abgang tragungen Entkonsolid- nach Spal-
{alle ungepriift) 30.06.2014 30.06,2014 und Zukauf Gruppe Spaltung und Verkaufe lerung tung
In TEUR in TEUR in TEUR in TEUR In TEUR in TEUR in TEUR in TEUR
1 2 3 4=1+2+3 5 6 7 8=44+5+6+7
Langfristige VermOgenswerte..... 1.109.604 439.129 -56.428 1.492.305 -866.832 [} 8.586 634.059
ielles Vermdgen 64,472 2.689 Q 67.161 -2.782 [} 0 64.379
Sac \¢ 465.179 25.101 56 490.336 -78.044 0 o 412.292
F bt 262,127 281.649 24.415 568.191 -521.270 o a 46.921
Betelligungen an assozllerten
L h 238,222 36.992 -80.439 194.775 -124.927 0 4] 69.848
Sonstiges Vermdgen.....ccciaieenn 79.604 92.698 -460 171.842 -139.809 0 8.586 40.619
Kurzfristige Vermdgenswerte...... 1.390.660 194.516 -1.763 1.583.413 -257.858 69.070 196.269 1.590.894
Vorrate 133.827 117.215 4] 251.042 -143,145 [ [+ 107.897
Sonstiges Vermdgen... 938.673 40.541 -2.296 976.918 -74.843 69.070 196.269 1.167.413
Liquide Mittel.........ccorcerunrmiiinnens 318.160 36.760 533 355.453 -39.870 [ 0 315.583
Aktiva, 2,500.264 633.645 -58.191 3.075.718 -1.124.690 69.070 204.855 2.224.953
Ely /. 448.613 166.896 «73.173 542,336 -266.456 69.070 [ 344.950
Elgenkapltal vor Minderheliten..... 405.208 164.803 -170.608 399.403 -166.577 69.070 0 301.896
42.560 0 [} 42,560 0 U] 0 42.560
Minderh 845 2.093 97.435 100.373 -99.879 L] 0 494
Langfrlsklga Verbindlichkeiten.... 687.597 228.903 13.096 929.596 -375.305 o 8.586 562,877
224,102 96.412 0 320.514 -96.412 U] 224,102
I‘lLlcksteIIunum ......................... 123,427 10.335 1] 133.762 -14.144 0 0 119.618
bindiichkeiten 300.810 112,011 1] 412,821 -216.437 a 0 196,384
Sonstlge Verbindlichkelten . 39.258 10.145 13.096 62.499 -48,312 0 B.586 22.7713
Kurzfrlstlga Verbindlichkelte. 237.846 1.887 1.603.787 -482,929 (1] 196.269 1.317.126
Anleihen .. 99.076 100.001 ] 199.077 -100,001 0 99.076
Auckstel 125.601 36 423 126,060 -893 ] 0 125.167
Finaneverbindlchkeitan..... 96.783 B0.631 1] 177.414 -106.288 o 0 71.126
Sonstige Verbindiichkelten ......... 1.042.594 57.178 1.464 1,101.236 -275.747 n 196.269 1.021.757
Summa Elgenkapital
und Varbindlichkeiten .... « 2.500.264 633.645 -58.191 3.075.718 -1,124.690 69.070 204.855 2,224,953
iad 402.611 352,295 nfa nfa n/a n/a n/a 275.105
o 17,9% 26,3% n/a n/a n/a n/a n/a 15,5%
Fuwk;wltah:luun_ ohne Cashﬂow
Hedges ... i 19,3% n/a n/a n/a nfa n/a nfa n/a

Quelle: Halbjahresfinanzbericht der PORR zum 30. Junl 2014, Halbjahresflnanzbericht der 8M zum 30.Juni 2014 und Interne Berechnungen der

PORR Aufgrund von Rundungen ist es mdglich, dass sich einzelne Zahlen in den Spalten nicht genau zu den angegebenen Summen addleren.
Die Nettoverschuldung erglbt sich aus Anlelhe (kurzfristig und langfristig) zuziiglich der langfristigen und kurzfristigen Finanzverbindlichkelten
und abziiglich Liquide Mittel. Die Forderungen gegeniiber der PIAG und der S&P Gruppe sind in der Nettoverschuldung nicht beriicksichtigt.

2 Dle Eigenkapitalquote errechnet sich aus der Division von Eigenkapital durch Summe Elgenkapital und Verbindiichkelten.

& Dle Eigenkapltalquote ohne Cashflow Hedges errechnet sich aus der Dlvislon von Elgenkapltal (ohne Beriicksichtigung des negativen Werts
der Cashflow Hedges in den Racklagen) durch Summe Eigenkapital und Verbindlichkeiten.

Die Konzernbilanz (nach IFRS) der PORR zum Spaltungsstichtag 30. Juni 2014 ist die
Ausgangslage und stellt die PORR Gruppe vor der Spaltung dar (Spalte 1 - PORR Gruppe
zum 30.06.2014). Weitere Ausgangslage ist die Konzernbilanz (nach IFRS) der UBM zum
Spaltungsstichtag 30. Juni 2014, welche die UBM Gruppe vor der Spaltung darstellt
(Spalte 2 - UBM Gruppe zum 30.06.2014).

Die in diesem Spaltungsbericht dargestellten Erwerbe weiterer UBM-Aktien fithren, unter
der Pro-Forma Annahme, dass die Erwerbe riickbezogen auf den 1. Juli 2014, 00:00 Uhr
erfoglen, zum Erwerb einer beherrschenden Beteiligung der PORR an der UBM und damit
zu einer Vollkonsolidierung der UBM Gruppe in der Konzernbilanz der PORR. In der Spal-
te 3 (Effekte Konsolidierung und Zukauf ) ist dementsprechend eine Pro-Forma Konsoli-
dierung der UBM Gruppe in der Konzernbilanz der PORR dargestellt, wobei der im Juli
2014 bereits durchgeflihrte Erwerb von insgesamt 114.000 UBM-Aktien bereits bertck-
sichtigt ist, Die weiteren, zum Datum dieses Spaltungsberichts noch nicht vollzogenen
Erwerbe von UBM-Aktien, sind in dieser Spalte 3 nicht berlicksichtigt. Die Vollkonsolidie-
rung der UBM Gruppe wurde nicht unter Anwendung des IFRS 3 dargestellt (welche eine
vollsténdige Identifikation und Bewertung der Vermégenswerte und Schulden zum fikti-
ven Erstkonsolidierungszeitpunkt erfordern wiirde), sondern unter Buchwertfortfiihrung.
In der Spalte 4 (PORR Gruppe samt UBM Gruppe) ist die Pro-Forma Konzernbilanz der
PORR unter hypothetischer Vollkonsolidierung der UBM dargestellt.

In der Spalte 5 (Effekte Abgang Spaltung) ist der Abgang der UBM Gruppe und der S&P
Gruppe im Wege der Spaltung und in Spalte 6 (Effekte Ubertragungen und Verkaufe)
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sind die Vermdégensanderungen dargestellt, die sich aus dem Verkauf von 114.000 UBM-
Aktien van PORR und von 28.184 UBM-Aktien von EPS 47 GmbH an PIAG zu einem Ge-
samtkaufpreis von EUR 3.070.416,-- sowie der Verkauf von PORR an PIAG eines Ge-
schéftsanteils an der Strauss & Partner entsprechend 60% des gesamten Stammkapitals
zu einem Kaufpreis von EUR 66.000.000,-- ergeben. Zu den Einzelheiten der Ubertra-
gungen parallel zur, aber auBerhalb der Spaltung siehe die Punkte 3.1.2 (Weitere Beteili-
gung an der UBM) und 3.2.2 (Weiterer Geschéftsanteil an der Strauss & Partner) dieses
Spaltungsberichts. Angemerkt wird, dass im Rahmen der Spalte 6 (Effekte Ubertragun-
gen und Verkdufe) nur Verkdufe von UBM-Aktien von PORR und deren indirekter Toch-
tergesellschaft EPS 47 GmbH an PIAG erfasst sind, nicht aber Erwerbe der PIAG von
UBM-Aktien von Dritten (aus dem Aktienkaufvertrag CA Immo, dem Optionsvertrag, dem
Put-Optionsvertrag sowie dem Offentlichen Ubernahmeangebot). Alle diese Pro-Forma
Anpassungen beruhen jeweils auf der Annahme, dass sowohl die Spaltung wie auch die
anderen Ubertragungen/Verkiufe bereits zum 1. Juli 2014, 00:00 Uhr, durchgefiihrt wor-
den wdéren.

Die Durchftthrung der Spal/tung und der Verkdufe wie in den Spalten 5 (Effekt Abgang
Spaltung) und 6 (Effekte Ubertragungen und Verk&ufe) dargestellt fuhrt dazu, dass PORR
unter der Annahme der Durchfiihrung aller angesprochenen Transaktionen riickwirkend
zum 1. Juli 2014, 00:00 Uhr, keine beherrschende Beteiligung an der UBM hélt. In der
Spalte 7 (Effekte Entkonsolidierung) sind daher Pro-Forma jene Effekte dargestellt, die
sich zuséatzlich zu dem in den Spalten 5 und 6 dargestellten Vermdgensabgang aus einer
Entkonsolidierung der UBM Gruppe und der S&P Gruppe aus der Konzernbilanz der PORR
ergeben. Entsprechend der ausschlieBlich vereinfachten Konsolidierung (siehe die Effekte
in Spalte 3 (Effekte Konsolidierung und Zukauf)) ist auch die Entkonsolidierung aus-
schlieBlich auf vereinfachter Basis durchgefiihrt und berlicksichtigt nur jene Effekte, die
im Rahmen der hypothetischen vereinfachten Konsolidierung angesetzt wurden.

Zusammengefasst ergibt sich durch den Vermégensabgang in der PORR Gruppe im Rah-
men der Spaltung und den anderen Ubertragungen auf PIAG eine Reduktion der Kon-
zernbilanzsumme von EUR 2.500,3 Mio. um rund EUR 275 Mio. auf rund
EUR 2.224,9 Mio. Unter anderem auf Grundlage dieser Bilanzverkiirzung geht die konso-
lidierte Eigenkapitalquote der PORR in der Pro-Forma Darstellung nur auf rund 15,5% zu-
rick. Der in den Riicklagen mit einem negativen Wert (EUR 34,55 Mio. zum 30. Juni
2014) enthaltene Cashflow Hedge spielt in der Zukunft in der Konzernbilanz der PORR
keine Rolle mehr, da dieser eine auf PIAG libertragene Beteiligung (M6 Autobahn, Un-
garn) betrifft. Die Nettoverschuldung reduziert sich in der Pro-Forma Darstellung auf
EUR 275,1 Mio., da die auf PIAG Ubertragenen Beteiligun-
gen/Immobilienentwicklungsprojekte typischerweise mit einer erheblichen Fremdfinanzie-
rung verbunden sind.

Der Vorstand der PORR geht davon aus, dass unter Beriicksichtigung eines erfolgreichen
Geschéftsverlaufs im laufenden Geschaftsjahr 2014, der zum Jahresende typischerweise
reduzierten Bilanzsumme (wegen geringerer Bautdtigung als wahrend des Sommers) und
weiteren angestrebten MaBnahmen zum 31. Dezember 2014 eine deutlich héhere konso-
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lidierte Eigenkapitalquote der PORR wird erreicht werden kénnen, als in der Pro-Forma
Darstellung in Spalte 8 (PORR Gruppe nach Spaltung) zum 30. Juni 2014, 24 Uhr/
1. Juli 2014, 00:00 Uhr, ausgewiesen ist.

10.4 Zukiinftige Geschaftstatigkeit der PORR

Die PORR Gruppe ist und bleibt auch nach Durchfiihrung der Spaltung ein fuhrender 6s-
terreichischer Baukonzern. Der Téatigkeitsbereich als Baukonzern wird (mit Ausnahme des
auf die PIAG libertragenen Immobilienprojektentwicklungsgeschafts) unverandert fortge-
fihrt. Die derzeitige Business Unit 6 Real Estate wird aufgelést. Die in der PORR Gruppe
verbleibenden PORREAL Immobilien Management GmbH sowie einzelne verbleibende
Konzernimmobilien werden in andere Business Units Ubertragen.

11. PIAG nach der Spaltung

11.1 Struktur der PIAG nach der Spaltung

Nach Wirksamwerden der Spaltung (Eintragung in das Firmenbuch) wird die Aktiondrs-
struktur der PIAG jener der PORR entsprechen und PIAG wird 70.000 eigene Aktien hal-
ten (unentgeltlich erworben). Auf die Darstellung in Punkt 6.13 (Beteiligungsverhéaltnisse
an der PIAG nach der Spaltung) dieses Spaltungsberichts wird verwiesen.

Nach Wirksamwerden der Spaltung (Eintragung in das Firmenbuch) und in Folge der
Ubertragung des Spaltungsvermdégens im Wege der Spaltung und weiterer Beteiligungen
an der UBM und der Strauss & Partner im Wege von parallelen Ubertragungen auBerhalb
der Spaltung (jeweils wie in diesem Spaltungsbericht umfangreich dargelegt) wird die PI-
AG insgesamt eine Beteiligung an der UBM von rund 69,09% (zuzlglich jener UBM-
Aktien, die der PIAG im Rahmen des Offentlichen Ubernahmeangebots angedient werden)
und an der Strauss & Partner von 99,96% halten. Die PIAG ist dann Muttergesellschaft
der UBM Gruppe und der S&P Gruppe und soll im Laufe des Jahres 2015 mit UBM ver-
schmolzen werden.

Die Mitglieder des Vorstands der PIAG und die Mitglieder des Aufsichtsrats der PIAG blei-
ben jeweils unverandert. Insbesondere bleiben jedenfalls bis zur 2015 geplanten Ver-
schmelzung der PIAG mit der UBM Karl-Heinz Strauss und Christian Maier neben ihrer
Funktion als Mitglieder des Vorstands der PORR auch Mitglieder des Vorstands der PIAG.

Zum Abschlusspriifer der PIAG filir das Geschéftsjahr 2014 wurde BDO Austria GmbH
Wirtschaftspriifungs- und Steuerberatungsgesellschaft bestellt.

11.2 Bilanzielle Auswirkungen (UGB)

In diesem Abschnitt werden die bilanziellen Auswirkungen der Spaltung auf den Einzelab-
schluss der PIAG (erstellt nach den Bilanzierungsgrundsatzen des UGB) sowie der Erwerb
weiterer 1.551.468 UBM Aktien von Dritten (Pro-Forma Anpassungen 1) sowie die noch
abzuschlieBenden Verkdufe von PORR an PIAG von insgesamt 114.000 UBM-Aktien und
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eines Geschaftsanteils an der Strauss & Partner entsprechend 60% des gesamten
Stammkapitals (Pro-Forma Anpassungen 2) dargestellt.

Zu beachten ist, dass nachfolgenden Darstellungen und Bilanzen keine Verdnderungen
der Aktiva und Passiva sowie des Eigenkapitals der PIAG aufgrund der Geschéftstétigkei-
ten nach dem Spaltungsstichtag 30. Juni 2014 (insbesondere der UBM-Gruppe und der
S&P Gruppe) bericksichtigen. Bei den Pro-Forma Bilanzen handelt es sich ausschlieBlich
fur Zwecke dieses Spaltungsberichts erstellte Darstellungen, die tatsachlichen Bilanzen
im Zeitpunkt des Wirksamwerdens der MaBnahmen kénnen von diesem Pro-Forma Bilan-
zen (auch wesentlich) abweichen. Die Pro-Forma Bilanzen flihren die Buchwerte der Zwi-
schenbilanz der PIAG zum Spaltungsstichtag 30. Juni 2014 fort.

Actual Pro-Forma
Effekte ZUBang
Isch paltung (Uber- Effekta Pro-Forma Effekte Pro-Forma PIAG nach Spaltung
(alle ungeprift) 30.06.2014 h ) A 1 Anp 2 und Obertragung
In TEUR in TEUR In TEUR In TEUR In TEUR
1 2 3 4 5=1+2+3+4

Anlag Sg /] 62.108 37.235 68.394 167.737

Sachanlagen...........coviviniiiniiiiine 0 0 0 [}

Finanzanlagen.......coveevviicrenvnninnennns V] 62,108 37.235 68.394 162.737
Umlaufvermég 16 0 53 (/] 69

Forderungen und sonstige Vermd-

gensgegenstande ......occeevieiiiinniiien 0 0 0 0

Kassenbestand, Schecks, Guthaben

bei Kreditinstituten ...........ccooceeeiniis 16 0 53 0 69
s Aktiva ..... 16 62.108 37.288 68.394 167.806
Eigenkapital 15 62.108 53 [/] 62,176

NennRapital /i i 17 14,477 53 0 14,547

Kapitalricklagen | 47.631 0 0 47.631

Bllanzgewinn ... -2 0 0 0 -2
Verbindlichkeiten .. 1 o 37.235 68.394 105.630
Summe Passiva ..... 16 62.108 37.288 68.394 167.806

(Quelle: Zwlischenbilanz der PIAG zum 30. Junl 2014 und Interne Berechnungen der PORR) Aufgrund von Rundungen ist es méglich, dass sich einzel-
ne Zahlen in den Spalten nicht genau zu den angegebenen Summen addleren,

Die Zwischenbilanz (nach UGB) der PIAG zum Spaltungsstichtag 30. Juni 2014 ist die
Ausgangslage und stellt die PIAG vor der Spaltung dar (Spalte 1 - Zwischenbilanz zum
30.06.2014). In der Spalte 2 (Effekte Zugang Spaltung) ist buchmé&Big der Zugang des
Spaltungsvermégens aus der PORR im Rahmen der Spaltung dargestellt. Der Vermo-
genszugang bei PIAG entspricht dabei dem Buchwert des Spaltungsvermégens in der
Schlussbilanz der PORR von insgesamt EUR 62,1 Mio. Die Spalte 2 (Effekte Zugang Spal-
tung) entspricht dabei der Ubernahmebilanz der PIAG zum 1. Juli 2014, wie diese auch
dem Spaltungs- und Ubernahmevertrag als Anlage./12.1.c) angeschlossen ist (wobei die
Wirksamkeit der Spaltung als Annahme vorausgesetzt wurde).

Da die Ubernahmebilanz der PTIAG zum 1. Juli 2014 ausschiieBlich den Vermdgenszugang
darstellt, der technisch im Wege der Spaltung erfolgt, sind in der Folge auch die Vermé-
gensverschiebungen als Pro-Forma Anpassungen dargestellt, die aus Anlass und beglei-
tend zur, aber auBerhalb der Spaltung nach dem 30. Juni 2014 erfolgen. Diese Pro-
Forma Anpassungen beruhen jeweils auf der Annahme, dass diese Ubertragun-
gen/Verkaufe bereits zum 1. Juli 2014, 00:00 Uhr, durchgefihrt worden waren.

Die Pro-Forma Anpassungen 1 (Spalte 3) umfassen den Erwerb weiterer 1.551.468
UBM-Aktien von EPS 47 GmbH, Amber Privatstiftung und Bocca Privatstiftung sowie im
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Rahmen des Aktienkaufvertrags CA Immo Die Pro-Forma Anpassungen 2 (Spalte 4) um-
fassen den Erwerb von in Summe 114.000 UBM-Aktien von PORR zu einem Kaufpreis von
EUR 2.394.000,-- sowie den Verkauf von PORR an PIAG eines Geschaftsanteils an der
Strauss & Partner entsprechend 60% des gesamten Stammkapitals zu einem Kaufpreis
von EUR 66.000.000,--. Zu den Einzelheiten dieser Ubertragungen siehe die Punkte 3.1.2
(Weitere Beteiligung an UBM) und 3.2.2 (Weiterer Geschéftsanteil an Strauss & Partner)
dieses Spaltungsberichts.

Angemerkt wird, dass im Rahmen der Pro-Forma Anpassungen 2 (Spalte 4) UBM-Aktien,
die der PIAG im Rahmen des Offentlichen Ubernahmeangebots angedient werden, nicht
beriicksichtigt sind. Dies deshalb, da zum Datum dieses Spaltungsberichts weder bekannt
noch absehbar ist, wie viele UBM-Aktien der PIAG im Rahmen des Offentlichen Ubernah-
meangebots tatsdchlich angedient werden. Unter Beriicksichtigung der von PORR, PIAG
und mit diesen im Sinne des Ubernahmegesetzes gemeinsam vorgehenden Rechtstragern
gehaltenen UBM-Aktien, vertraglich bereits gebundenen UBM-Aktien (Aktienkaufvertrag
CA Immo, Optionsvertrag) und verbindlichen Annahmeverzichten kdénnen der PIAG im
Rahmen des Offentlichen Ubernahmeangebots maximal 881.144 UBM-Aktien, entspre-
chend 14,69% des Grundkapitals der UBM, angedient werden. Der Zugang einer jeden
UBM-Aktie erhdht im Einzelabschluss der PIAG (nach den Bilanzierungsgrundsatzen des
UGB) auf der Aktivseite die Finanzanlagen und auf der Passivseite die Verbindlichkeiten
(da die Erwerbe im Rahmen des Offentlichen Ubernahmeangebots von PORR Gruppe fi-
nanziert werden).

In der letzten Spalte ist schlieBlich dargestellt, wie sich die Bilanz (nach den Bilanzie-
rungsgrundséatzen des UGB) der PIAG unter der Pro-Forma Annahme darstellt, dass die
Spaltung sowie alle in diesem Spaltungsbericht angesprochenen Ubertragungen/Verkéufe
durchgefiihrt und auf den 1. Juli 2014, 00:00 Uhr riickbezogen wurden.

11.3 Konsolidierte Bilanzielle Auswirkungen (IFRS)

In diesem Abschnitt werden die voraussichtlichen Auswirkungen auf die als Folge der in
diesem Spaltungsbericht dargestellten Transaktionen aufzustellende Konzernbilanz der
PIAG (erstellt nach den Bilanzierungsgrundsétzen der International Financial Reporting
Standards (IFRS)) dargestellt. Diese umfassen die Auswirkungen der Spaltung sowie der
vorbereitenden Ubertragungen von Beteiligungen und Liegenschaften von Gesellschaften
der PORR Gruppe an Geselischaften der S&P Gruppe und von Gesellschaften der S&P
Gruppe an Gesellschaften die PORR Gruppe sowie die noch abzuschlieBenden Erwerbe
der PIAG von in Summe 1.665.468 UBM-Aktien von PORR, EPS 47 GmbH, Amber Privat-
stiftung und Bocca Privatstiftung sowie im Rahmen des Aktienkaufvertrags CA Immo zu
Gesamtkaufpreisen von EUR 39.629.232,-- sowie den Verkauf von PORR an PIAG eines
Geschaftsanteils an der Strauss & Partner entsprechend 60% des gesamten Stammkapi-
tals zu einem Kaufpreis von EUR 66.000.000,--.

Zu beachten ist, dass nachfolgende Darstellungen und Bilanzen keine Veranderungen der

konsolidierten Aktiva und Passiva sowie des Eigenkapitals der PIAG aufgrund der Ge-
schaftstatigkeiten nach dem Spaltungsstichtag 30. Juni 2014 bericksichtigen. Bei den
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Pro-Forma Bilanzen handelt es sich ausschlieBlich fir Zwecke dieses Spaltungsberichts
erstellte Darstellungen, die tatséchlichen Bitanzen im Zeitpunkt des Wirksamwerdens der
MaBnahmen kénnen von diesem Pro-Forma Bilanzen (auch wesentlich) abweichen. Die
Pro-Forma Bilanzen der PIAG fiihren, soweit anwendbar, die Buchwerte der Konzernbi-
lanz der PORR zum Spaltungsstichtag 30. Juni 2014 fort.

Actual Pro-Forma

PIAG zum Effekte Zugang Effekte Erwerbe von Effekte Erwerbe PIAG Gruppe nach
(alle ungeprift) 30.06.2014 Spaltung der PORR Gruppe von Dritten Spaltung
in TEUR in TEUR In TEUR In TEUR in TEUR
1 2 3 4 5=1+2+3+4
Langfristige Ver 0 866.832 o o 866.832
Immatarieiles Vermogen........oo e 0 2.782 0 ] 2.782
hanl 0 78.044 0 ] 78.044
F 0 521.270 U] 0 521.270
an ten Untemeh 0 124,927 ] ] 124,927
Ver 0 139.809 U] ] 139.809
Kurzfristige Vermég te 35 257.858 0 0 257.893
Vorrdte 0 143,145 0 a 143.145
Sonstiges Ver 0 77.420 o 1] 77.420
Liquide Mitte! 35 37.293 o 37.328
Alctiva, as 1.124.690 o 1] 1.124.725
35 266.456 -69.070 -36.559 160.862
vor Minderh 35 166.577 69.070 7.254 104.796
Minder o 0 99.879 o -43.813 56.066
Lang e Verbindlichkelt o 375.305 o ] 375.305
0 96.412 0 [} 96.412
Rirch 0 14.144 0 0 14.144
F bindlichkeitan 0 216.437 [} 0 216,437
Sonstige Verbindlichkeiten 0 48,312 0 0 48.312
Kurzfristige Verbindilchkelten......oovessssiivennsns [} 482.929 69.070 36.559 588.558
Anlelh 0 100.001 0 0 100.001
Rac 0 893 0 0 893
Finanzverbindl 0 106.288 0 0 106.288
Sonstige VerbmdUChREREn ... 0 275.747 0 0 275.747
ig ital und bindii i 35 1.124.690 [ ] 1.124.725
Nettoverschuldung™! Q n/a n/a n/a 767.708
3 . 100% n/a nfa n/a 14,3%
Eigenkapltalquote ohne Cashflow Hedges®™ ..., 100% n/a n/a nfa 17,4

(Quelle: Halbjahresfinanzbericht der PORR zum 30. Juni 2014, Halbjahresfinanzbericht der U8M zum 30.Junl 2014 und interne Berechnungen der
PORR). Aufgrund von Rundungen ist es mdglich, dass sich einzelne Zahlen In den Spalten nicht genau zu den angegebenen Summen addleren.

® Dile Nettoverschuldung ergibt sich aus Anleihe (kurzfristig und langfristig) zuztiglich der langfristigen und kurzfristigen Finanzverbindlichkeiten
sowle der VerbIndlichkeiten gegeniiber der PORR Gruppe von EUR 285,9 Mio. (enthalten In den sonstigen Verbindlichkeiten) und abzaglich Li-
quide Mittel.

@ Die Elgenkapltalquote errechnet sich aus der Division von Elgenkapital durch Summe Eigenkapltal und Verbindlichkelten.

) Die Elgenkapitalquote ohne Cashflow Hedges errechnet sich aus der Divislon von Eigenkapital (ohne Beriicksichtigung des negativen Werts

der Cashflow Hedges In den Riicklagen) durch Summe Eigenkapital und Verblndlichkeiten.

Die Bilanz (nach IFRS) der PIAG zum Spaltungsstichtag 30. Juni 2014 ist die Ausgangsla-
ge und stellt die PIAG vor der Spaltung dar (Spalte 1 - PIAG zum 30.06.2014). Die in
diesem Spaltungsbericht dargestellten Erwerbe weiterer UBM-Aktien fithren, unter der
Pro-Forma Annahme, dass die Erwerbe tatsachlich erfolgen und auf den 1. Juli 2014,
00:00 Ubr riickbezogen werden, zum Erwerb einer beherrschenden Beteiligung der PIAG
an der UBM sowie der Strauss & Partner und damit zu einer Vollkonsolidierung der UBM
Gruppe und der S&P Gruppe in der Pro-Forma Konzernbilanz der PIAG.

In der Spalte 2 (Effekte Zugang Spaltung) ist dementsprechend der Zugang der UBM
Gruppe und der S&P Gruppe auf konsolidierter Basis enthalten. Diese Spalte 2 (Effekte
Zugang Spaltung) entspricht dabei spiegelgleich der Spalte 5 (Effekte Abgang Spaltung)
der Pro-Forma Darstellung der PORR in Punkt 10.3 (Konsolidierte Bilanzielle Auswirkun-
gen (IFRS)) dieses Spaltungsberichts.

Die Spalten 3 (Effekte Erwerbe von der PORR Gruppe) und 4 (Effekte Erwerbe von Drit-
ten) enthalten Anpassungen zur Konsolidierung in Spalte 2 (Effekte Zugang Spaltung)
durch den Kauf des 60% Anteils an der Strauss & Partner sowie von 114.000 UBM-Aktien
von PORR und 28.187 UBM-Aktien von EPS 47 GmbH (Spalte 3) und der weiteren
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1.665.468 UBM-Aktien von Dritten auBerhalb der PORR Gruppe (CA Immo International
Beteiligungverwaltungs GmbH, Amber Privatstiftung und Bocca Privatstiftung) (Spalte 4).
Diese Erwerbe haben einen stark negativen Effekt auf das Eigenkapital der PIAG, da der
Zugang aller Vermégenswerte der UBM Gruppe und der S&P Gruppe bereits in Spal-
te 2 (Effekte Zugang Spaltung) bericksichtigt wurde, sodass die weiteren Erwerbe auf
Kredit auf konsolidierter Basis im Wesentlichen nur zu zusdtzlichen Verbindlichkeiten fiih-
ren. Dazu kommt betreffend UBM noch der Effekt, dass der Erwerb jeder weiteren UBM-
Aktie im Rahmen des Offentlichen Ubernahmeangebots oder des Put-Optionsvertrags zu
einer Reduktion der in der Position Eigenkapital enthaltenen Minderheitenanteile fihrt.

In der Spalte 5 (PIAG Gruppe nach Spaltung) ist die Pro-Forma Konzernbilanz der PIAG
unter hypothetischer Vollkonsolidierung der UBM Gruppe und der S&P Gruppe dargestellt.
Die dargestellten Effekte beruhen dabei auf einer vereinfachten Konsolidierung, welche
ausschlieBlich die in diesem Spaltungsbericht dargestellten Transaktionen beriicksichtigt.
Die Vollkonsolidierung der UBM Gruppe und der S&P Gruppe wurde nicht unter Anwen-
dung des IFRS 3 dargestellt (welche eine volistandige Identifikation und Bewertung der
Vermégenswerte und Schulden zum fiktiven Erstkonsolidierungszeitpunkt erfordern wur-
de), sondern unter Buchwertfortfiihrung.

Alle diese Pro-Forma Anpassungen beruhen jeweils auf der Annahme, dass sowohl die
Spaltung wie auch die Ubertragungen/Verk&ufe anlésslich, aber auBerhalb der Spaltung,
bereits zum 1. Juli 2014, 00:00 Uhr, durchgefiihrt worden wdren.

Die PORR Gruppe wird der PIAG noch im Laufe des Jahres 2014 ein Mezzanindarlehen
(welches die Anforderungen nach IFRS flir den Ansatz als Eigenkapital erflllt) von bis zu
EUR 100 Mio. zur Refinanzierung der Verbindlichkeiten gegenliber der PORR Gruppe und
zur Starkung des (konsolidierten) Eigenkapitals der PIAG gewahren. Dieses Mezzanindar-
lehen ist in den Pro-Forma Darstellungen nicht enthalten. Unter Berlicksichtigung auch
dieses Mezzanindarlehens kommt es zu einer Erhdhung des konsolidierten Eigenkapitals
und einer Reduktion der Nettoverschuldung, da das Mezzanindarlehen sonstige finanzielle
Verbindlichkeiten gegeniiber der PORR Gruppe ersetzen wird.

11.4 Zukiinftige Geschiftstitigkeit der PIAG

Die Zusammenfihrung der Aktivitditen und der Plattformen der UBM wund der
Strauss & Partner in der PIAG Gruppe fihrt zur Méglichkeit, die Geschaftstatigkeit erheb-
lich auszuweiten und Synergien zu heben.

Die PIAG Gruppe strebt eine Tatigkeit als Immobilienentwickler von europdischem Format
an. Geografisch soll ein GroBteil (>75%) der Projektentwicklungen in Deutschland, Oster-
reich, Polen und Tschechien erfolgen. In den Niederlanden, Belgien, Luxemburg, sowie
der Schweiz und in Frankreich sollen selektiv Development Projekte in den unten ange-
fihrten Asset-Klassen umgesetzt werden. In den Landern Siidosteuropas und anderen
CEE Landern soll der Markt weiter beobachtet und nur vereinzelt in Einzelprojekte inves-
tiert werden, wenn ein Exit méglich ist. Darliber hinaus sind auch in anderen EU Ldndern

Gemeinsamer Spaltungsbericht der Vorstdnde



-67 -

opportunistische Kaufe und Projektentwicklungen bei entsprechender Verwertbarkeit
mdéglich.

Der Schwerpunkt soll dabei auf folgenden Asset-Klassen liegen:

"Office" — Entwickiung, Vermietung und Verpachtung, sowie Verkauf von Bliroim-
mobilien;

"Hotels" — Entwicklung, Betrieb und Verkauf von renditestarken Hotels;
"Residential" - Entwicklung, Betrieb und Verkauf von Wohnimmobilien;

"Commercial" - Entwicklung, Vermietung und Verpachtung, sowie Verkauf von
kommerziell genutzten Immobilien, beispielsweise Logistikbauten und Einkaufs-
zentren/Shopping Center; und

"Sonstige gewerbliche Sonderimmobilien" - Entwicklung, Vermietung/Verpachtung
und Verwertung von medizinischen Einrichtungen (Krankenhduser und Rehabilita-
tionszentren) sowie Bildungseinrichtungen (&ffentliche Lehrgeb&ude) und &hnli-
chen GroBprojekten.

Der Schwerpunkt der Tatigkeit und die Kernkompetenzen liegen in den folgenden Berei-

chen:

Projektentwicklung: Umfasst die Immobilienentwicklung Uber alle Klassen von
Immobilien, einschlieBlich Planungsleistung, Baumanagement, die gesamte Finan-
zierung und vermdgensrechtliche Bilanzierung, sowie die Vermietung und den
Verkauf der selbst entwickelten Immobilien. Abhdngig von den spezifischen Gege-
benheiten kann dies alleine sowie via Partnerschaften (Projektentwickler, Finanz-
investoren) erfolgen. Die Entwicklung von Grundstiicken ist ein zusatzlicher Tatig-
keitsbereich.

Hotelbetrieb: Umfasst den Betrieb von 3 bis 5 Sterne Hotels bis zum Erreichen ei-
ner stabilen Ertragsphase, in welcher die Objekte an Partner in der Hotelbranche
verauBert werden.,

Vermietung eigenerrichteter Objekte: Soll selektiv zur Verbesserung der Ertrags-
lage bei Marktschwankungen erfolgen, um optimale VerduBerungsergebnisse er-
zielen zu konnen. Der Fokus liegt hier auf den Immobilienklassen "Office" und
"Commercial”, und nicht auf "Residential". Diese Tatigkeit grenzt sich klar von der
Tatigkeit der Asset Manager ab, da sie nur flir beschrankte Zeitraume und nur
betreffend selbst errichtete Immobilien erfolgen soll.

Asset Management: Historisch bedingt befinden sich in der PIAG-Gruppe auch
Immobilien und Beteiligungen, welche gezielten MaBnahmen wie Optimierung der
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Mieterstruktur / Mietertrdge, Weiterentwicklung von vorhandenen Grundstiicks-
ressourcen und ahnlichen Aktivitdten und darauf aufbauend einer klar definierten
Verwertungsstrategie unterzogen werden solten.

e Facility Management: Soll (berwiegend durch Partner angeboten werden. Sie um-
fasst beispielsweise die Bereiche der Betriebsfihrung, Instandhaltung und mieter-
bezogenen Dienstleistungen, sicherheitstechnische Anlagenbetreuung sowie Ener-
giemanagement und infrastrukturelle Dienstleistungen.

Das Wertschépfungsmodell soll sich Giber die gesamte Wertschépfungskette der Immobi-
lienentwicklung erstrecken. Schwerpunkte in der Akquise-Phase sollen der Erwerb von
Grundsticken fiir den Immobilienneubau oder von Bestandsobjekten flr eine Revitalisie-
rung / Umbau sein. Die Bauphase soll sich auf die benétigten Planungsleistungen, die Er-
richtung von Gebduden (durch Dritte) sowie teilweise die Generalunternehmerfunktion
fokussieren. Die Betriebsphase soll in der Folge die Vermietung, das Hotel- oder Center-
management, das Asset Management sowie gegebenenfalls das Facility Management um-
fassen. Der Verkauf oder die Verwertung der Immobilien erfolgt durch VerduBerung an
Dritte aller Art (Eigennutzer, Investoren, etc.). Das Risikomanagement erstreckt sich
Uber alle Stufen der Wertschépfungskette.

Die Abgrenzung zu den Mitbewerbern sieht die PIAG Gruppe in der Kombination ihrer
technischen Kompetenz in der Immobilienprojektentwicklung, im Projektmanagement
und ihrer (Re-) Finanzierungskompetenz am Kapital- und Bankenmarkt. Hinzu kommt ei-
ne diversifizierte Aufstellung durch eine ausgewogene Verteilung der Immobilieninvestiti-
onen nach Regionen und Asset-Klassen.

In finanzieller Hinsicht strebt PIAG fiir das erste Jahr der Tatigkeit eine Produktionsleis-
tung von mehr als EUR 400 Mio. mit einer Profitabilitdt (EBT) von >8%, ein Immobilien-
vermdgen von mehr als EUR 800 Mio. mit einem Loan-to-Value Verhéltnis von maximal
70 % sowie eine Eigenkapitalquote von an die 20% (IFRS, konsolidiert) an, welche sich
im Laufe der Geschaftstatigkeit stetig auf 30 bis 40% steigern soll.

Anlagenverzeichnis
Anlage./3.1,.3 Aufstellung der Immobilien der UBM Gruppe zum Stichtag 30. Juni 2014

Anlage./3.2.4 Aufstellung der Immobilien der S&P Gruppe zum Stichtag 30. Juni 2014
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Immobilienaufstellung des UBM Konzerns per 30.06.201 4

Einanzimmobilien (IAS 40)

Anlage./3.1.3 zum Gemeinsamen Bericht der Vorstande

Gutachtensw
Fn Nr Objekt Anteil in % ;3;;:;:5 Nutzflache (m?) Art der Immobilie anrlr? di;-ljn g Gutachteglsj\néen oo aﬁ.ﬁ g?ez E!go?% Hygg;?;l::flzhe Art der Hypothek Sonstige Anmerkungen
des Anteils in
Min E11D
241 |Linz, Winetzhammerstrasse 8 90,00% 1992 1.828 Biros Fremdgrund 1,2 11 NEIN Baurecht
241 |(Gratkorn, Dr. Karl Rennerstrae 1 90,00% 1999 1.353 Geschafte Eigengrund 0,8 0,7 NEIN
244 |Wien 3, Kelsenstrale 5 90,00% 1990 1.424 Biiros Eigengrund 1,7 15 NEIN
246 |[Wien 5, Johannagasse 3+4b 90,00% 1990 1.885)nungen / Biros / Gescha  Eigengrund 2,1 19 NEIN
303 |Wien 21, Schopfleuthnergasse 25 100,00% 1962 2.318| Buros / Geschafte Eigengrund 4,3 4,3 NEIN
303 |Herzogenburg, St. Poltner-StraRe 40 100,00% 1999 1.190 Geschafte Eigengrund 1,6 1,6 NEIN
303 |Klagenfurt, Villacher Ring 19 100,00% 1997 1.584)nungen / Biros / Gescha  Eigengrund 15 15 NEIN
303 |Wr. Neustadt, Stadionstrale 42, BT 1-5 100,00% 199 6 18.472 Fachmarktzentrum/Kino Fremdgrund 29,2 29,2 Leasing wirtschaftliches Eigentum (Leasing)
303 |FMZ Pupping 100,00% 2001 1.637| Fachmarktzentrum Fremdgrund 1,5 1,5 Leasing wirtschaftliches Eigentum (Leasing)
303 |Salzburg, Schumacherstrale 14 100,00% 2004 9.515/ Buros / Geschafte Eigengrund 21,1 21,1 JA Hochstbetragsh  ypothek
303 |Brunn am Gebirge, Industriestrale B 18 100,00% 200 5 9.0645 / Werkstatten / Lagerhal  Eigengrund 4,1 4,1 NEIN
362 |Logistikpark Ailecgasse 100,00% 1996 15.5005 / Lager- und Logistikhall  Eigengrund 4,1 4,1 NEIN
470 |Leipzig-Stahmeln, Wiesenring 48-50 94,00% 1998 106.150 Grundstiick Eigengrund 3,0 2,8 NEIN geplantes Projekt: Gewerbe, Biro
470 |Aschheim, DywidagstraBe/Bahnhofstrasse 94,00% 2010 7.001 Grundstiick Eigengrund 7,0 6,6 JA Héchstbetragshypothek
478 |Landsberger Strasse 84,60% 2005 4.886 Grundstiick Eigengrund 8,3 7,0 JA Héchstbetragshypothek
485 |Wien 11, BrehmstraBe 10 100,00% 1999 10.163 Biiros Eigengrund 12,8 12,8 JA Hochstbetragshypothek
489 |Wien 11, BrehmstraBe 19 100,00% 1999 2.799 Grundstiick Eigengrund 1,3 1,3 NEIN
517 [FMZ Gdynia 70,00% 2010 26.379| Fachmarktzentrum Eigengrund 38,2 26,7 JA Héchstbetragshyp othek Fachmarktzentrum in Bau
524 [(FMZ Lublin 70,00% 2010 13.761| Fachmarktzentrum  2ngrund/61 % Fren 15,4 10,8 JA Hochstbetragshypothek Fachmarktzentrumin B au
525 [FMZ Sosnowiec 55,00% 2010 78.412 Anlagen in Bau Eigengrund 4,3 2,4 NEIN Fachmarktzentrum in Bau
534 [Krakau, Ul. Pilotow 6 100,00% 2012 10.087 Biiro Eigengrund 17,1 17,1 JA Héchstbetragshypothek
538 [Wroclaw, Ul. Kazimierza Wielkiego - Times 100,00% 20 12 5.311 Anlagen in Bau Eigengrund 57 57 NEIN geplantes Projekt: Gewerbe, Biiro
563 [TOSAN park 100,00% 2008 683.559 Grundstiick Eigengrund 31 31 JA Héchstbetragshypothek ge plantes Projekt: Gewerbe, Logistik, Biiro
575 |[Prag, Klicperova 604 100,00% 1999 504 Biiro Eigengrund 0,9 0,9 NEIN
577 |PRAG, PLZENSKA5 - ANDEL CITY 100,00% 1994 12.485 Kino, Parkgarage Eigengrund 9,1 9,1 NEIN
Immobilien von untergeordneter Bedeutung (ohne Gutachten) 100,00% 6,9 6,9
1.027.267 206,3 185,8
davon auf fremden Grund 41,3 38,4
Immobilien des Sachanlagevermégens (IAS 16)
Anzahl Hotelzimmer A
Jahr des Eigen-/ Gutachtenswert in Mio Sl Hypothekarische
Objekt Anteile Zuganges Art der Immobilie Fremdgrund EUR auf die Héhe Besicherung Art der Hypothek Sonstige Anmerkungen
des Anteils in
Mio EUR
533 |Hotel Radisson Blu Akademia, Breslau 100,00% 2002 162 Hotel Eigengrund 22,7 22,7 JA Hochstbetragshypothek
162 22,7 22,7
Immobilien des Umlaufvermégens (IAS 2)
Fiache (') - | oo .
Objekt Anteile ;L?;arr?g;e:s Art der Immobilie Fr:rlr? d?r-ljn d GutachteElSJv;ert lite auf die I-!t)h_e Hyé)gst:;kear:snc;he Art der Hypothek Sonstige Anmerkungen
des Anteils in
Mio EUR
104 (Salzburg, RainbergstraBe 1, 1A-1D 99,00% 2011 5.966 Wohnungen Eigengrund 29,5 29,2 JA Hochstbetragshypothek A bverkauf
112 |[Salzburg, Steinbruchstrae 1 - 3 99,00% 2010 1.095 Wohnungen Eigengrund 8,3 8,2 NEIN Abverkauf
303 |Graz, St. Peter Hauptstrae 2 100,00% 2013 1.740 Grundstiick Eigengrund 1,7 1,7 JA Héchstbetragshypothek in Entwicklung
303 |Klosterneuburg, Herthergasse 5 100,00% 2012 840 Wohnungen Eigengrund 1,7 1,7 NEIN in Entwicklung
470 |Berlin-Hohenzollerndamm 94,00% 2013 10.592 Grundstiick Eigengrund 13,9 13,1 JA Héchstbetragshypothek in Entwicklung
470 |Bergmannstrale, Altbau 94,00% 2008 1.608 Wohnungen Eigengrund 6,1 57 JA Hochstbetragshypothek Abv erkauf
470 |Frankfurt, Friedrich-Dessauer-Strasse 94,00% 2012 6.008 Wohnungen Eigengrund 4,9 4,6 JA Hochstbetragshypothek in Entwicklung
488 |Berlin-Enckestrale 100,00% 2013 2.456 Grundstiick Eigengrund 8,5 8,5 NEIN in Entwicklung
508 [Residence Park Zakopianka 100,00% 2006 82.344 Grundstiick Eigengrund 14,7 14,7 NEIN in Entwicklung
510 [BIELANY 100,00% 2005 2.213 Wohnungen Eigengrund 0,2 0,2 NEIN Abverkauf
515 [MALOCICE 100,00% 2005 232.199 Grundstiick Eigengrund 16,1 16,1 NEIN in Entwicklung
522 |Villa Galicja 100,00% 2008 1.244 Wohnungen Eigengrund 2,0 2,0 NEIN Abverkauf
557 [Klanovice 100,00% 2005 19.377 Grundstiick Eigengrund 7,2 7,2 JA Héchstbetragshypothek in Entwicklung
562 [Spindlerov Mlyn 100,00% 2012 3.498 Wohnungen Eigengrund 12,1 12,1 NEIN Abverkauf
579 [Park Lipno 100,00% 2005 400.556 Grundstiick Eigengrund 2,0 2,0 NEIN in Entwicklung
582 |Bratislava, Jesénovia / Podkolibska (Koliba Hill ) 100,00% 2008 5.120 Grundstiick Eigengrund 2,0 2,0 NEIN in Entwicklung
910 |Tutzing am Starnberger See 82,72% 2013 20.844 Grundstiick Eigengrund 51 4,2 JA Héchstbetragshypothek in Entwicklung
Immobilien von untergeordneter Bedeutung (ohne Gutachten)* 100,00% 7,2 7,2 JA Hochstbetragshypothek in Entwicklung
797.700 143,2 140,4
Immobilien von Equity Beteiligungen
(Immobilien von Equity Beteiligungen sind keine Vermégenswerte des UBM Konzerns; diese Immobilien werden rein zu Informationszwecken angeftihrt.)
Flache (m?) / Anzahl Gutachtensw
) : Jahr des Hotelzimmer . Eigen-/ Gutachtenswert in Mio | 1t 26Z09en Hypothekarische )
Objekt Anteile Art der Immobilie auf die Hohe h Art der Hypothek Sonstige Anmerkungen
Zuganges Fremdgrund EUR X Besicherung
des equity
AntailainiMi
277 |Linz, Hessenplatz 16 - 18 50,00% 2010 175 Hotel Eigengrund 27,8 13,9 JA Héchstbetragshypothek in Be trieb
451 |BLV Passing 47,00% 2010 21.780| Biros / Geschafte Eigengrund 14,7 6,9 JA Hochstbetragshy  pothek in Entwicklung
471 |Minchen, Leuchtenbergring 20 95,04% 2002 22.543| Hotel/Buro/Gewerbe Eigengrund 41,7 39,6 JA Hochstbetrags  hypothek in Betrieb und Entwicklung
479 |Berlin, Andel's Hotel 50,00% 2006 557 Hotel Eigengrund 96,7 48,4 JA Héchstbetragshypothek in Be trieb
514 |Warschau, ul. Polecki 50,00% 2006 145.116Hotel / Buro / Lagerhaus % Eigen / 16% Frel 149,2 74,6 JA Hochstbetragshypothek in/Betrieb und Entw icklung
516 |Krakau. Park Inn (Radisson) 50,00% 2009 152 Hotel Eigengrund 22,5 11,3 JA Héchstbetragshypothek in Be trieb
553 |Pilsen, Angelo Hotel 50,00% 2004 144 Hotel Eigengrund 10,2 51 JA Hochstbetragshypothek in Bet rieb
565 |Prag, Dock V1 50,00% 2012 2.174 Buro Eigengrund nv nv JA Hochstbetragshypothek in Betrieb
569 |Amsterdam, Sarphatistraat 102-104 50,00% 2011 212 Hotel Eigengrund 15,2 7,6 JA Héchstbetragshypothek in Ent wicklung
857 |Chitila Logistic Park 50,00% 2006 38.749ogistik- und Lagerhallen Eigengrund 17,1 8,6 JA Hochstbetragshypothek in Betrieb
872 |Warschau, Parkur Tower 50,00% 2004 9.729 Buros Fremdgrund 13,2 6,6 JA Hochstbetragshypothek in Bet rieb
873 |Katowice, Angelo Hotel 50,00% 2005 203 Hotel Fremdgrund 28,2 14,1 JA Hochstbetragshypothek in Betrieb
436,5 236,6
davon auf fremden Grund 65,3 32,6




Immobilienaufstellung des S&P Gruppe per 30.06.2014

beeinhaltet Liegenschaften, die erst nach dem 30. Juni 2014 von PORR Gruppe iibertragen werden (siehe Erlauterungen im Gemeinsamen Bericht der Vorstande)

Einanzimmobilien (IAS 40

Anlage./3.2.4 zum Gemeinsamen Bericht der Vorstande

N - Gutachtenswert/ | Wert bezogen auf die 3
Fn Nr Objekt Anteil in % ZJ::;:;:S Nut(ﬂza)che Art der ! Elgen-llnd IFRS Ver t |Hohe des Anteils in Mio Hygg;::i:zizhe Art der Hypothek Sonstige Anmerkungen
in Mio EUR EUR
57 Rathausplatz Guntramsdorf 100,00% 2009 7.519] Mixed Use Eigengrund 15,2 15,2 JA Pfandrecht in Betrieb
194 EPS Welser StraBe 17 - Business.Hof Leonding 1 100,00% 2011 4.660 Retail Eigengrund 1.4 1.4 NEIN - in Betrieb
200 Unterpremstétten - Bierbaum (IBC) 100,00% 1999 139.627| Liegenschaften Eigengrund 12,4 12,4 NEIN -
203 /333 |Unterpremstatten - Freizeitzentrum Schwarzl See 100,00% 1994 1.191.819| Sozialimmobilie Fremdgrund 7.9 7.9 NEIN - Leasing
206 Unterpremstétten, Seering 13, 14 (IBC West - Block K, L) 100,00% 2000 6.854 Office Fremdgrund 12,0 12,0 NEIN - Leasing
207 Unterpremstatten, Seering 5-7 (IBC Ost) 100,00% 2002 6.438] Office Eigengrund 9.2 9.2 JA Pfandrecht
227 Wien, Laaerberg StraRe - Baupl. 5 "rosa” (Monte Laa) 75,00% 2002 8.405 Office Eigengrund 4,5 34 JA Pfandrecht Entwicklung
262 Wien, Laaerberg StraBe - Platte (Monte Laa) 100,00% 2002 - Grundstiick Eigengrund 15,2 15,2 JA Pfandrecht Uberplattung A23; 5.811 m2 Grundfléche
298 Office Franzosengraben 100,00% 2006 8.354 Office Eigengrund 7,7 7.7 JA Pfandrecht in Betrieb
300 Eisenstadt, Lobéckerstrale 61 100,00% 1990 1.016] Office/Lagerplatz Eigengrund 11 11 NEIN - Leerstand
300 Salzburg, Séllheimer StraBe 4 100,00% 1973 1.735 Office Eigengrund 2,7 2,7 NEIN - dzt. vermietet
300 Graz-Thondorf, Liebenauer Hauptstrae 318 100,00% 2001 - Grundstiick Eigengrund 10,7 10,7 NEIN - 66.250 m2 Grundflache
338 Graz, Bahnhofcenter 100,00% 2004 3.471] Retail Fremdgrund JA Pfandrecht Baurechtsliegenschaft
338 Graz, Hochgarage PVA 100,00% 2004 1.519] Office Fremdgrund 14,1 14,1 JA Pfandrecht Baurechtsliegenschaft
338 Graz, GKB Hotel 100,00% 2013 4.476 Hotel Fremdgrund JA Pfandrecht Baurechtsliegenschaft
328 Doppio Office 100,00% 2007 4.177 Office Eigengrund 18,1 18,1 JA Pfandrecht in Betrieb
347 Aldrans-Lans- Sistrans 100,00% 2006 4.774, Office Eigengrund 1,7 1,7 JA Pfandrecht in Betrieb
379 Rinnbockstrale - Litfassstrale 100,00% 2008 . Grundstiick Eigengrund 1,0 1,0 NEIN - 5.331 m? Grundflache
387 Gotramgasse 100,00% 2009 - Grundstiick Eigengrund 10,2 10,2 JA Pfandrecht 19.486 m?2 Grundflache
574 _ |Office Karlsbad 100,00% 2011 6.760 Office Eigengrund 105 105 JA Pfandrecht in Betrieb
617 Wohnhausanlage Sitnica 100,00% 2008 11.828 Residential Eigengrund 18,4 18,4 JA Pfandrecht Wohnungsabverkauf / Entwicklung
636 Gamma Real Estate, Budapest Arena XIX 100,00% 2007 - Gundstiick Eigengrund 3.7 3.7 NEIN N 8065 m? Grundflache; Entwicklung
693 Lamda Imobiliare, Chitila 100,00% 2007 - Gundstiick Eigengrund 3,6 3,6 NEIN - 89.127 m? Grundflache; Entwicklung
777 Salzburg, MultiStorage 75,00% 2008 4.888 Retail Fremdgrund 4,1 31 JA Hypothek auf Baurecht _|in Betrieb; teilweise Leasing
1013 SONUS City, Berlin 84,00% 2013 26.416 Residential Eigengrund 233 19,6 JA Grundschuld Entwicklung
1027 _|Arena Boulevard, Berlin 94,00% 2013 7.939 Biiro Eigengrund 4.1 3.9 JA Grundschuld Entwicklun
Immobilien mit untergeordnetem Wert kleiner EUR 1,0 Mio 9.289; 7,2 7,2 |
SUMME 1.461.964,8 220,0 2139
Immobilien des Sachanlagevermégens (IAS 16
. 3 Gutack ! Gutack q
Fn Nr Objekt Anteil in % Z‘]::ar:;:s Nu(tzﬂm?)che Art der - E'gfn'{nd IFRS Ver t | bezogen auf die Hohe Hygg;&il:ﬂz‘;he Art der Hypothek Sonstige Anmerkungen
= in Mio EUR des Anteils in Mio EUR
203 Unterpremstatten, Seering 10 (Hotel) 100,00% 2002 5.174] Hotel Eigengrund 6.7 6.7 NEIN -
935 Wien, Absberggasse 47 (PORR Zentrale) 100,00% 1999 16.857 Office Eigengrund 48,3 48,3 NEIN -
SUMME 22.031 55,0 55,0
Immobilien des Umlaufvermdgens (IAS 2
. 3 Gutack ! Gutack q
Fn Nr Objekt Anteil in % Z‘]::ar:;:s Nu(tzﬂm?)che Art der - E'gfn'{nd IFRS Ver t | bezogen auf die Hohe Hygg;&il:ﬂz‘;he Art der Hypothek Sonstige Anmerkungen
= in Mio EUR des Anteils in Mio EUR
198 'Wohnen Bad Ischl 100,00% 2010 2.287] Wohnungen Eigengrund 5,0 5.0 JA Pfandrecht NFL bezieht sich auf Objekt; laufender Wohnungsverkauf
458 Berlin, Neuenhagener Str. 1A+B, 2+2A, 3 (Miinsterbergerweg) 94,00% 1995 1.577, Wohnungen Eigengrund 2,10 2,0 JA Grundschuld
Immobilien mit untergeordnetem Wert kleiner EUR 1,0 Mio 0 03 03
3.864 7.4 7.3
Immobilien von Equity
(Immobilien von Equity Beteiligungen sind keine Vermogenswerte des UBM Konzerns; diese Immobilien werden rein zu Informationszwecken angefiihrt.)
. 3 Gutack ! Gutack q
Fn Nr Objekt Anteil in % ZJuagharr:j;:s Nu(tzﬂm?)che Art der - E'gfn'{nd IFRS Ver t | bezogen auf die Hohe Hygg;&il:ﬂz‘;he Art der Hypothek Sonstige Anmerkungen
= in Mio EUR des Anteils in Mio EUR
17 LiSciV Muthgasse GmbH & Co KG 26,67% 2011 Grundstiick Eigengrund 33 0.9 JA Pfandrecht Entwicklung
66 Jochberg Kitzbiiheler StraRe Errichtungs und Beteiligungsverwaltungg  50,00% 2007 2.435 Hotel Eigengrund 134 6,7 JA Pfandrecht in Betrieb
161 Klagenfurt, St. Peterstrale 14-16 50,00% 2000 Grundstiick Eigengrund 1,4 0,7 NEIN - 18.479 m2 Grundflache
208 Unterpremstétten, Seering 2-8 (Impulszentrum 46,00% 2002 13.186 Office Fremdgrund 235 10,8 NEIN - Leasing
213 REHA Tirol Errichtungs GmbH 49,00% 2009 13.544 Health Eigengrund 45,1 22,1 JA Pfandrecht in Betrieb
234 Wien, Landstrasser Hauptstrale 2A+B - "W3" Teil 8 (W3) 53,33% 1995 19.799 Retail Eigengrund 76,1 22,1 NEIN - Leasing
241 Linz, Winetzhammerstrasse 8 10,00% 1992 1.828 Biiros Fremdgrund 12 0.1 NEIN - Baurecht
246 Wien, Johannagasse 2 10,00% 1990 1.885jungen / Biiros / Gesq _ Eigengrund 2,1 0,2 NEIN -
293 Glamas Beteiligungsverwaltungs GmbH & Co "Beta” KG 26,67% 2007 - Grundstiick Eigengrund 4,6 1.2 JA Pfandrecht Entwicklung
377 Jochberg Hotelprojektentwicklungs- und Beteiligungsverwaltungs Gm| 50,00% 2007 17.848 Hotel Eigengrund 58,3 29,2 JA Pfandrecht in Betrieb
760 "1Q" Immobilien GmbH & Co KG 50,00% 2007 12.200 Office Eigengrund 20,1 10,1 JA Pfandrecht in Betrieb
762 Seeresidenz am Wolfgangsee Bautrager GmbH 45,00% 2007 Grundstiicl Eigengrund 23 1,0 JA Pfandrecht 8.925 m2 Grundflache; Grundstiicksverkauf
765 Seeresidenz am Wolfgangsee Projektentwicklungs- und Errichtungs ¢ 45,00% 2007 - Grundstiick Eigengrund 3.8 1,7 JA Pfandrecht 16.259 m? Grundflache; Gr (] kauf
767 Beteiligung Ehrenhausen 30,00% 2007 Grundstiicl Eigengrund 29 0,9 JA Pfandrecht
771 Palais Hansen entwicklung GmbH 33,57% 2007 25.100 Hotel Eigengrund 115,7 38,8 JA Pfandrecht n Betrieb
780 PEM Projektentwicklung Murgalerien GmbH & Co KG 50,00% 2008 4.125 Office Eigengrund 75 3.8 JA Pfandrecht n Betrieb
790 KBB - Klinikum Besitz- und Betriebs Gesellschaft m.b.H. 15,96% 2010 22,535, Health Eigengrund 3.9 0.6 JA Pfandrecht n Betrieb
1002 |CCG Nord Projektentwicklung GmbH & Co KG 50,00% 2012 Grundstiick Eigengrund 7,1 3.6 JA Pfandrecht n Betrieb
1009 |umfeld.strauss immobilien 30,00% 2012 1.100 Residential Eigengrund 1,0 0.3 JA Pfandrecht Entwicklun
1011 [Twin Yards, Minchen 50,00% 2013 13.557 Office Eigengrund 15,1 7,6 JA Grundschuld Entwickluni
1016 [CCG Immobilien GmbH 49,90% 2012 28.906 Logistik Eigengrund 39,0 19,5 JA Pfandrecht Betrieb / Entwicklung
Immobilien mit untergeordnetem Wert kleiner EUR 1,0 Mio 20.819 1,20 0,3 |
SUMME 198.867 448,6 182,0
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